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Agente Fiduciario

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12,
22, 32 E 42 SERIES DA 1202 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA MS
INCORPORADORA S/A

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), sob nimero 94, categoria
S1, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2
1.234, conjuntos 41, 42, 43 e 44, Itaim Bibi, CEP 01451-913, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”
ou “Securitizadora”);

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto
41, Sala 02, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 22.610.500/0001-88, neste
ato representada nos termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

(sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario igualmente denominados, conjuntamente, como
“Partes” ou, individualmente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 23 de outubro de 2024, as Partes firmaram o “Termo de SecuritizacGo de Créditos
Imobilidrios das 19, 29, 39 e 42 Séries da 1202 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Canal Companhia de Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela MS

”

Incorporadora S/A” (“Termo de Securitizacdo”);

(ii) na Assembleia Especial de Titulares dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) realizada em 13 de junho de 2025, foram aprovadas, dentre outras matérias, a
(a) ratificagcdo da constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Imdveis, por meio da celebragdo de
instrumento particular e/ou escritura publica; (b) alteracdo dos percentuais dos Recursos
Excedentes que serdo utilizados para Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI (conforme
definidos no Termo de Securitizagdo); (c) a alteragdo da quantidade e do valor da emissdo dos
CRI Terceira Série em virtude da Distribuicdo Parcial dos CRI Segunda Série; e (d) alteracdo da
Ordem de Prioridade de Pagamentos (“Assembleia”);

(iii) as Partes desejam alterar o Termo de Securitizacdo conforme aprovado na Assembleia,
bem como para alterar a quantidade e o valor da emissdo dos CRI Segunda Série em virtude da
Distribuicdo Parcial;
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(iv) as Partes decidiram aditar o Termo de Securitizacdo a fim de atualizar o endereco da
Securitizadora, sendo, nesse caso, dispensada a aprovacdao em Assembleia Especial de Titulares
dos CRI nos termos da Clausula 23.2.1 do Termo de Securitiza¢do; e

(v) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as cldusulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes firmar o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios das 19, 29, 39 e 42 Séries da 1202 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Canal Companhia de Securitiza¢do Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela MS Incorporadora S/A” (“Aditamento”).

1. DAS DEFINIGOES

1.1. Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de Securitiza¢do).

2. DAS ALTERAGOES

2.1. Tendo em vista o disposto nos Considerandos acima, resolvem as Partes alterar a
redacdo do preambulo; da Clausula 1.1; da Clausula 2.2.1; dos subitens “b” e “c”, do item “(vi)”
e dos subitens “b” e “c”, do item “(vii)”, ambos da Clausula 5.1; da Clausula 12.2.1; do item “(i)”
da Clausula 12.7.3; da Clausula 14.8; do Anexo Il e do Anexo IX do Termo de Securitiza¢do, que
passam a vigorar com as redacdes previstas no Anexo A a este Aditamento.

2.2, Em razao da alteracdo mencionada acima, as Partes resolvem aditar e consolidar o
Termo de Securitizacdo, que, a partir da presente data, passara a vigorar com a redagdo
constante no Anexo A a este Aditamento.

3. DAS RATIFICACOES

3.1. Todos os termos e condigdes do Termo de Securitizagdo que ndo tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento ndo implicam em novacao, e sdo, neste ato,
ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

4, DISPOSICOES GERAIS

4.1. As disposicdes do Termo de Securitizacdo complementam o presente Aditamento para
efeito de interpretacdo e perfeito entendimento dos negdcios aqui tratados.
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4.2, As Partes declaram, mutua e expressamente, que este Aditamento foi celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando seus sucessores a qualquer titulo e respeitando-se
os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de vontade
das Partes e em perfeita relagao de equidade.

4.3. As partes concordam que, nos termos da “Declaracdo de Direitos de Liberdade
Economica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, bem como
da Medida Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, este instrumento podera ser firmado
de maneira digital por todos os seus signatarios, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes ICP-Brasil. Para este fim, serdo utilizados servigos disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio
da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de

III

tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes

previstas neste instrumento.

44. Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicado, ainda
gue uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este Aditamento em local diverso, o local de
celebragao deste Aditamento é, para todos os fins, a cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo,
conforme abaixo indicado.

5. DA LEI E DO FORO

5.1. O presente Aditamento reger-se-a pelas leis brasileiras.

5.2, Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento,
digitalmente, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §42, do Cddigo
de Processo Civil.

Sdo Paulo, 13 de junho de 2025.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)
(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)
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ANEXO A

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 1¢, 22, 32 E 42 SERIES DA 120:
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA MS
INCORPORADORA S/A

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliadrios (“CVM”), sob nimero 94, categoria
S1, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n? 1.234, conjuntos 41, 42, 43 e 44, Itaim Bibi, CEP 01451-913, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”
ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto
41, Sala 02, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 22.610.500/0001-88, neste
ato representada nos termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

(sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario igualmente denominados, conjuntamente, como
“Partes” ou, individualmente, como “Parte”).

RESOLVEM celebrar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 19, 29, 3% e
49 Séries da 1209 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de
Securitizagcdo Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela MS Incorporadora S/A” (“Termo
de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios (conforme definidos abaixo) aos

certificados de recebiveis imobilidrios, das 12, 22, 32 e 42 Séries da 1202 emissdo da
Securitizadora, de acordo com a Lei n2 14.430 (conforme definido abaixo), a Resolugdao CVM 60
(conforme definido abaixo) e a Resolu¢do CVM 160 (conforme definido abaixo), bem como das
demais legisla¢des aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

1. DAS DEFINIGOES

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes defini¢cdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizacdo:

“Agente de Liguidacao”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preAmbulo deste Termo
de Securitizacao CRI;
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“Agente Fiduciario”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo deste
Termo de Securitizacdo, na qualidade de representante da
comunhao dos Titulares dos CRI;

“Alienacdo Fiduciaria MS Easy
QQII

Significa a alienacdo fiducidria do Imével MS Easy Up e das
Unidades MS Easy Up, outorgada pela MS Easy Up em
beneficio da Securitizadora, com a interveniéncia da
nos termos do

Devedora, Instrumento de Alienagao

Fiduciaria MS Easy Up;

“Alienacdo Fiducidria MS

Incorporadora”

Significa a garantia de alienacao fiduciaria dos Iméveis MS
Unidades MS
outorgada pela Devedora em beneficio da Securitizadora,

Incorporadora e das Incorporadora,
nos termos dos Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria MS

Incorporadora;

“Alienacdo Fiducidria Green | Significa a garantia de alienacao fiduciaria do Imdvel Green

Coast” Coast e das Unidades Green Coast, outorgada pela Green
Coast em beneficio da Securitizadora, com a interveniéncia
da Devedora, nos termos do Instrumento de Alienacao
Fiduciaria Green Coast;

“Alienacdo  Fiducidria  MS | Significa a garantia de alienacdo fiduciaria do Imdvel MS

Perequé” Perequé e das Unidades MS Perequé, outorgada pela MS
Perequé em Dbeneficio da Securitizadora, com a
interveniéncia da Devedora, nos termos do Instrumento de
Alienacgdo Fiduciaria MS Perequé;

“Alienacdo  Fiduciaria _ de | Significa, em conjunto, a Alienacdo Fiduciaria MS Easy Up, a

Imdveis”: Alienacdao Fiducidria MS Incorporadora, a Alienagdo
Fiduciaria Green Coast e a Alienag¢do Fiducidria MS Perequé;

“Alienacdo __ Fiducidria __de | Significa a alienagao fiducidria de 100% das quotas das SPEs,

Quotas”: outorgada pela Devedora e pela MS Empreendimentos em

beneficio da Securitizadora, nos termos da Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

“Amortizacdo  Extraordindaria

Obrigatdria dos CRI”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 12.2.1
deste Termo de Securitizagao;
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“Amortizacdo Programada dos

mnz

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 11.7.1
deste Termo de Securitizagao;

“ANBIMA”:

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

“Anuncio de Encerramento”:

Significa o anuncio de encerramento, a ser disponibilizado
nos websites da Securitizadora, do Coordenador Lider, da
CVM e da B3, na forma do Anexo M da Resolu¢dao CVM 160;

“Anuncio de Inicio”:

Significa o anuncio de inicio, a ser disponibilizado nos
websites da Securitizadora, do Coordenador Lider, da CVM
e da B3, na forma do § 32 do artigo 59 da Resolu¢dao CVM
160;

“Aprovacdo  Societdria

da

Emissora”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.1.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Aprovacoes Societdrias”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.3.1 deste
Termo de Securitizagao;

Ill

“Assembleia  Especia

“Assembleia Especial

ou
de

Titulares dos CRI”:

A Assembleia Especial de Titulares dos CRI, realizada na
forma prevista na Clausula 18 deste Termo de Securitizagao;

“Auditor _Independente

do

Patrimonio Separado”:

A UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Av. Jodo Cabral de Mello Neto, n2 850, bloco 3 -
salas 1.301 a1.305, CEP 22775-057, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n242.170.852/0001-77, contratada pela Securitizadora
para ser a responsavel por auditar as demonstracGes
financeiras do Patrimonio Separado, ou quem vier a sucedé-
la;

“Autoridade Governamental”

ou “Autoridade”

Significa qualquer 6rgao, agéncia, entidade ou autoridade
independente, governamental ou, se privada, com func¢do
governamental, regulatéria ou administrativa, entidade
profissional, cartério de registro civil, bem como qualquer
corte, tribunal ou tribunal de arbitragem, em todos os casos,
com jurisdicdo sobre qualquer uma das Partes;

“Atualizacdo Monetaria”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 11.1.1
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deste Termo de Securitizagao;

”B_3”:

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdao B3, instituicao
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de depositario eletronico de ativos
escriturais e liquidacdo financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antdnio Prado, n2
48, Centro, CEP 01010-901;

“BACEN":

Significa o Banco Central do Brasil;

”Q”:

Significa as Cédulas de Crédito Imobiliario, com garantia

real, sob a forma escritural, a ser emitida pela

Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissao de CCl;

“CETIP21":

CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3, ambiente no qual os CRI serdao
depositados para negociacdo no mercado secundario;

“Cessdo Fiduciaria”:

Significa, em conjunto, a Cessdo Fiduciaria MS Easy Up, a
Cessdo Fiducidria MS Incorporadora, a Cessdao Fiducidria
Green Coast, e a Cessdo Fiduciaria MS Perequé;

“Cessdo _ Fiduciaria _ Green

Coast”:

Significa a garantia de cessdo fiducidria sobre os Direitos
Creditérios Cedidos Green Coast, outorgada pela Green
Coast em beneficio da Securitizadora, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria Green Coast;

“Cessdo Fiducidria MS Easy

”,

Up”:

Significa a garantia de cessdo fiducidria sobre os Direitos
Creditérios Cedidos MS Easy Up, outorgada pela MS Easy Up
em beneficio da Securitizadora, nos termos do Contrato de
Cessdo Fiduciaria MS Easy Up;

“Cessao Fiduciaria MS | Significa a garantia de cessdo fiduciaria sobre os Direitos

Incorporadora”: Creditérios Cedidos MS Incorporadora, outorgada pela
Devedora em beneficio da Securitizadora, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria MS Incorporadora;

“Cessao Fiduciaria MS | Significa a garantia de cessdo fiduciaria sobre os Direitos

Perequé”:

Creditérios Cedidos MS Perequé, outorgada pela MS
Perequé em beneficio da Securitizadora, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria MS Perequé;
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“CMN":

Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/MF”:

O Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

“COFINS": Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social;
“CPF/MF": Cadastro Nacional das Pessoas Fisicas do Ministério da

Fazenda;

“

Cédigo Civil”:

A Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Cddigo de Ofertas Publicas”:

O “Cédigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturagdo,
Coordenagdo e DistribuicGo de Ofertas Publicas de Valores
Mobilidgrios e Ofertas Publicas de AquisicGo de Valores
Mobilidrios”, em vigor desde 15 de julho de 2024;

“Cddigo de Processo Civil”:

Alein213.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

“Completion Fisico e

Financeiro”:

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 10.1.4
deste Termo de Securitizagao;

“CondicOes Precedentes”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.4 deste
Termo de Securitizacdo;

“Condicdes Precedentes

Demais Séries”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.4 deste
Termo de Securitizagao;

“CondicOes Precedentes de

Distribuicdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cladusula 6.1.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Condicoes Precedentes

Segunda Série”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.3 deste
Termo de Securitizagao;

“Condicoes Precedentes

Primeiro Desembolso Primeira

Série”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Condicdes Precedentes

Segundo Desembolso Primeira

Série”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cladusula 6.2.2 deste
Termo de Securitizagao;
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“Condicées Precedentes | Tem o significado que lhe é atribuido na Cladusula 6.2.2 deste

Primeira Série”: Termo de Securitizacdo;

“Condicées Precedentes | Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.3 deste

Segunda Série”: Termo de Securitizacdo;

“Condicées Precedentes | Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2.3 deste

Segunda Série”: Termo de Securitizacdo;

“Conta de Livre | Significa a conta corrente n294.248-0, agéncia n2 3034,

Movimentacao” mantida junto ao Sicoob (756), de titularidade da Devedora,
na qual serdo liberados os recursos depositados no Fundo
de Obras, mediante atendimento das Condi¢Oes
Precedentes de Liberacao pela Devedora;

“Conta do Patrimdnio | Significa a conta corrente n297906-5, agéncia n2 3100,

Separado”:

mantida junto ao Banco Itad Unibanco S.A. (341), de
titularidade da Securitizadora e vinculada ao Patriménio
Separado, na qual serdo depositados os valores relativos ao
pagamento dos Créditos Imobilidrios;

“Contas Arrecadadoras”

titularidade da
Securitizadora, mantidas por conta e ordem da MS

Significa as contas correntes de
Incorporadora, MS Easy Up, MS Perequé e MS Green Coast,
vinculadas a Cessdo Fiduciaria, conforme indicadas nos
Contratos de Cessdo Fiducidria, nas quais serao depositados

os Direitos Creditérios Cedidos;

“Contrato de Alienacdo

Fiducidria de Quotas”:

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria
de Quotas e Participacées Societdrias em Garantia”,
celebrado nesta data, entre a Devedora e a MS
Empreendimentos, a Securitizadora e as SPEs, na qualidade
de intervenientes anuentes, cujo objeto principal é a
alienagdo fiduciaria de 100% (cem por cento) das quotas das
SPEs em favor da Securitizadora para garantia das

Obrigacdes Garantidas;

“Contratos de Cessdo

Fiducidria”:

Significa, em conjunto, o Contrato de Cessao Fiducidria MS
Easy Up, o Contrato de Cessdo Fiduciaria MS Incorporadora,
o Contrato de Cessao Fiduciaria Green Coast e o Contrato de
Cessao Fiduciaria MS Perequé;
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“Contrato de Cessdo Fiduciaria

MS Incorporadora”:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em
Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 13 de janeiro
2025, entre a Devedora e a Securitizadora;

“Contrato de Cessdo Fiducidria

Green Coast”:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em
Garantia e Outras Aveng¢as”, celebrado em 13 de janeiro
2025, entre a Green Coast e a Securitizadora, com a
interveniéncia da Devedorsa;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria

MS Easy Up”:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em
Garantia e Outras Avengas”, celebrado nesta data, entre a
MS Easy Up e a Securitizadora, com a interveniéncia da
Devedora;

“Contrato de Cessdo Fiducidria

MS Perequé”:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em
Garantia e Outras Aveng¢as”, celebrado em 13 de janeiro
2025, entre a MS Perequé e a Securitizadora, com a
interveniéncia da Devedorsa;

“Companhia” ou “Devedora”:

A MS INCORPORADORA S/A, sociedade por ac¢des, com
sede na cidade de Rio do Sul, estado de Santa Catarina, na
Alameda Bela Alianga, n2 250, Jardim América, CEP 89160-
172, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 05.289.609/0001-46;

“Contrato de Distribuicdo”:

Significa o contrato de distribuicdo de valores mobilidrios do
qual devem constar as clausulas relacionadas no Anexo K da
Resolucdo CVM 160 e respectivos termos de adesdo,
relativo a Oferta da respectiva Série;

“Controle”, “Controlada”,

“Controladora”, “Coligada” e

demais varia¢des dos referidos
termos:

Terdo as definicdes de controle no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes;

“Coordenador Lider”:

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 100, 52 andar, Itaim Bibi,
CEP 04.534-000, inscrita no  CNPJ/MF
n? 03.751.794/0001-13;

sob o]
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“Créditos do Patrimonio

Separado”:

Significa, em conjunto, (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) a
Conta do Patrimonio Separado e todos os valores que
venham a ser depositados na Conta do Patrimdnio
Separado; (iii) as Contas Arrecadadoras e todos os valores
que venham a ser depositados nas Contas Arrecadadoras;
(iv) todos os direitos e valores resultantes das Garantias;
(v) o Fundo de Reserva; (vi) o Fundo de Despesas; (vii) o
Fundo de Obras, bem como todos os bens e/ou direitos
decorrentes dos itens acima, conforme aplicavel, que
integram ou venham integrar o Patrimdnio Separado;

“Créditos Imobilidrios”:

Significa, em conjunto, os Créditos Imobilidrios Primeira
Série, os Créditos Imobilidrios Segunda Série, os Créditos
Imobiliarios Segunda Série, os Créditos Imobiliarios Terceira
Série e os Créditos Imobiliarios Quarta Série;

“Créditos Imobiliarios Primeira

Série”:

Significa todas as obrigacBes pecunidrias, principais e

acessoOrias, devidas pela Devedora no ambito das

Debéntures Primeira Série, bem como todos e quaisquer
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizac¢des,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais
e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao
em

relagio as Debéntures Primeira Série, as quais

representam créditos considerados imobilidrios por

destinacdo, nos termos da legislacdo e regulamentagao
aplicavel,

“Créditos Imobilidrios Segunda

Série”:

Significa todas as obrigacGes pecunidrias, principais e

acessorias, devidas pela Devedora no ambito das

Debéntures Segunda Série, bem como todos e quaisquer
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizag¢ses,
despesas, custas, honordarios e demais encargos contratuais
e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao
em

relacio as Debéntures Segunda Série, as quais

representam créditos considerados imobilidrios por

destinacdo, nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicavel;

“Créditos Imobilidrios Terceira

Série”:

Significa todas as obrigacGes pecunidrias, principais e

acessorias, devidas pela Devedora no ambito das

Debéntures Terceira Série, bem como todos e quaisquer
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizag¢ses,
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despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais
e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao
em relagdo as Debéntures Terceira Série, as quais
representam créditos considerados imobilidrios por
destinacdo, nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicavel;

“Créditos Imobiliarios Quarta

Série”:

Significa todas as obrigacBes pecunidrias, principais e
acessorias, devidas pela Devedora no ambito das
Debéntures Quarta Série, bem como todos e quaisquer
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizac¢des,
despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais
e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao
em relacdo as Debéntures Quarta Série, as quais
representam créditos considerados imobilidrios por
destinacdo, nos termos da legislacdo e regulamentagao
aplicavel,

ll@” :

Significa, em conjunto, o CRI Primeira Série, o CRI Segunda
Série, o CRI Terceira Série e o CRI Quarta Série;

“CRI Primeira Série”:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 (primeira)
Série da 1202 (centésima vigésima) emissdo da
Securitizadora, regulados pelo presente Termo de
Securitiza¢do, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
representados pelas Debéntures, nos termos dos artigos 20
a 24 da Lei n? 14.430;

“CRI Segunda Série”:

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 (segunda)
Série da 1202 (centésima vigésima) emissdo da
Securitizadora, regulados pelo presente Termo de
Securitiza¢do, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
representados pelas Debéntures, nos termos dos artigos 20
a 24 da Lei n? 14.430;

“CRIl Terceira Série”:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 32 (terceira)
Série da 1202 (centésima vigésima) emissdo da
Securitizadora, regulados pelo presente Termo de
Securitiza¢do, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
representados pelas Debéntures, nos termos dos artigos 20
a 24 da Lei n2 14.430;
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“CRI Quarta Série”:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 42 (quarta)
1202
Securitizadora,

Série da (centésima vigésima) emissdo da

regulados pelo presente Termo de
Securitiza¢do, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
representados pelas Debéntures, nos termos dos artigos 20

a 24 da Lei n? 14.430;

“CRl em Circulacdo”:

Para efeito de calculo de quaisquer dos qudruns de
instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, serdo considerados a totalidade dos CRI
em circulagio no mercado, excluidos aqueles que a
Emissora, a Devedora, os Fiadores e os prestadores de
servicos da Emissdo eventualmente sejam titulares ou que
possuam em tesouraria, ou que sejam de propriedade de
seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
bem como dos

coligadas, respectivos diretores ou

conselheiros e respectivos conjuges;

“Cronograma Fisico-

Financeiro”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cladusula 10.1 deste
Termo de Securitizagao;

“CSLL":

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

MCVMM :

Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1(ix)(ix)
deste Termo de Securitizagao;

“Data de Integralizacdo dos

@H:

Significa cada uma das datas de integraliza¢do dos CRI;

“Data de Pagamento”:

Significa cada Data de Pagamento indicada no Anexo | deste
Termo de Securitizacdo;

“Data de Vencimento Primeira

Série”:

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 5.1(x)(a)
deste Termo de Securitizagao;

“Data de Vencimento Segunda

Série”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1(x)(b)
deste Termo de Securitizagao;

“Data de Vencimento Terceira

Série”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 5.1(x)(c)
deste Termo de Securitizagao;
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“Data_de Vencimento Quarta

Série”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1(x)(d)
deste Termo de Securitizagao;

“Data de Verificacdo”:

Significa no dia 15 (quinze) de cada més;

“Debéntures”:

Significam, em conjunto, as Debéntures Primeira Série, as
Debéntures Segunda Série, as Debéntures Terceira Série e
as Debéntures Quarta Série;

“Debéntures Primeira Série”:

Significa as 41.100 (quarenta e um mil e cem) debéntures
nominativas e escriturais, em primeira série, com garantia
real, com garantia adicional fidejusséria, para colocacdo
privada, da 22 (segunda) emissdo da Devedora, emitidas por
meio da Escritura de Emissdo, com valor nominal de
RS 1.000,00 (mil reais), no valor total de RS 41.100.000,00
(quarenta e um milhdes e cem mil reais), na sua data de

emissao;

“Debéntures Segunda Série”:

Significa as 17.695 (dezessete mil, seiscentos e noventa e
cinco) debéntures nominativas e escriturais, em segunda
série, com garantia real, com garantia adicional fidejussoria,
para colocacdo privada, da 22 (segunda) emissdo da
Devedora, emitidas por meio da Escritura de Emissdao, com
valor nominal de RS 1.000,00 (mil reais), no valor total de
RS 17.695.000,00 (dezessete milhdes, seiscentos e noventa
e cinco mil reais), na sua data de emissao;

“Debéntures Terceira Série”:

Significa as 45.305 (quarenta e cinco mil, trezentos e cinco)
debéntures nominativas e escriturais, em terceira série,
com garantia real, com garantia adicional fidejussdria, para
colocacdo privada, da 22 (segunda) emissdao da Devedora,
emitidas por meio da Escritura de Emissdo, com valor
nominal de RS 1.000,00 (mil reais), no valor total de
RS 45.305.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e
cinco mil reais), na sua data de emissdo;

“Debéntures Quarta Série”:

Significa as 24.700 (vinte e quatro mil e setecentos)
debéntures nominativas e escriturais, em quarta série, com
garantia real, com garantia adicional fidejusséria, para
colocacdo privada, da 22 (segunda) emissdo da Devedora,
emitidas por meio da Escritura de Emissdo, com valor
nominal de RS 1.000,00 (mil reais), no valor total de
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RS 24.700.000,00 (vinte e quatro milhdes e setecentos mil
reais), na sua data de emissdo;

“Decreto 6.306”:

Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007;

“Demais Despesas”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 19.4 deste
Termo de Securitizagao;

“u

Despesas Flat”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 14.3.1
deste Termo de Securitizagao;

“Destinacdo dos Recursos”:

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 9.2 deste
Termo de Securitizacdo;

“Dia Util”:

Significa (i) com relagdo a qualquer obrigacdo pecunidria,
inclusive para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil, bem como dias em que nao
haja expediente na B3; e (ii) com relagdo a qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria, qualquer dia, que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil e no qual haja expediente nos
bancos comerciais na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo;

“Direitos Creditorios Cedidos”:

Significa, em conjunto, os Direitos Creditérios Cedidos MS
Easy Up, os Direitos Creditdrios Cedidos MS Incorporadora,
os Direitos Creditérios Cedidos Green Coast e os Direitos
Creditérios Cedidos MS Perequé;

MS Perequé”:

“Direitos Creditérios Cedidos | Significa os direitos creditérios decorrentes de
Green Coast”: comercializacao das Unidades Green Coast;

“Direitos Creditérios Cedidos | Significa os direitos creditérios decorrentes de
MS Easy Up”: comercializacao das Unidades MS Easy Up;

“Direitos Creditérios Cedidos | Significa os direitos creditérios decorrentes de
MS Incorporadora”: comercializacao das Unidades MS Incorporadora;

“Direitos Creditérios Cedidos | Significa os direitos creditérios decorrentes de

comercializagdo das Unidades MS Perequé;
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“Distribuicdo Parcial”:

Significa a distribuicdo parcial dos CRI nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolu¢cao CVM 160 e conforme previsto
nos Documentos da Operacao;

“Documentos
Comprobatdrios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.2.9 deste
Termo de Securitizacdo;

4

“Documentos da Operacdo”:

Significam, em conjunto, (i) este Termo de Securitizagdo;
(ii)o documento de aceitagdo da Oferta; (iii) os
Instrumentos de Garantia; (iv) a Escritura de Emissdo de CCl;
(v) a Escritura de Emissdo (vi) o Prospecto Definitivo; (vii) o
Anuncio de Inicio; (viii) o Anuncio de Encerramento; (ix) a
Ldmina da Oferta; (x)o Contrato de Distribuigdo;
(xi) qualquer outro documento celebrado e/ou divulgado
no ambito da emissdo dos CRI e da Oferta, incluindo o
material publicitario e os documentos de suporte a
apresentacdes para investidores, razdo pela qual nenhum
dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente; e (xii) os demais documentos e/ou
aditamentos relacionados aos instrumentos aqui referidos;

“Efeito Adverso Relevante”:

Significa um efeito adverso relevante (a)na situagdo
financeira ou de outra natureza, nos negdcios, nos bens, na
reputacdo e/ou nos resultados operacionais da Companhia,
das SPEs e/ou dos Fiadores; e (b)na capacidade da
Companhia, das SPEs e/ou do Fiador de cumprir qualquer de
suas obrigacGes pecunidrias nos termos da Escritura de
Emissdo, a critério da Emissora;

“Emissao”:

A presente emissao de CRI, emitidos por meio deste Termo
de Securitizacao;

“Empreendimentos

Imobilidrios”:

Tem o significado que |he é atribuido na Cldusula 9.2 deste
Termo de Securitizacdo;

“Encargos Moratorios”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 5.2(i) deste
Termo de Securitizacdo;

“Escritura de Emissdo”:

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 29
(Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ac¢ées, em 4 (Quatro) Séries, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, para Colocagdo
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Privada, da MS Incorporadora S/A” celebrado nesta data
entre a Devedora e a Securitizadora;

“Escritura de Emissdo de CCI”:

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiligrio com Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a
Instituicdo Custodiante, e seus aditamentos;

“Escriturador dos CRI”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preAmbulo deste Termo
de Securitizagao;

“Eventos de  Vencimento

Antecipado”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 12.7.3
deste Termo de Securitizagao;

“Fiadores”:

Significa, em conjunto, Fiadores Pessoas Fisicas e Fiadores
Pessoas Juridicas;

“Fiadores Pessoas Fisicas”:

Significa, em conjunto, o ALEXANDRE MELCHIORETTO,
brasileiro, casado sob o regime de comunhdo universal de
bens com a Sra. Elane da Silva Melchioretto, empresario,
portador da Cédula de Identidade (RG) n2 2254779, inscrito
no CPF/MF sob o n2868.155.479-49, residente e
domiciliado na cidade de Rio do Sul, estado de Santa
Catarina, na Rua Petro Moretto, n2 156, Centro, CEP 89160-
013; a DANIELA MELCHIORETTO, brasileira, solteira,
empresdria, portadora da Cédula de Identidade RG
n2 3164571, inscrita no CPF/MF sob o n2 004.944.939-76,
residente e domiciliada na cidade de Itu, estado de Sdo
Paulo, na Alameda Serra do Japi, n2 52, Condominio Village
Castelano, Parque Village Castelo, CEP 13308-564; e o
MARCOS MELCHIORETTO, brasileiro, casado sob o regime
de separacdo total de bens, empresario, portador da Cédula
de Identidade RG n2 2259860, inscrito no CPF/MF sob o
n2 970.159.629-34, com endereco na cidade de Balneario
Camboriu, estado de Santa Catarina, na Rua 3614, n? 10,
Centro, CEP 88330-242;

“Fiadores Pessoas Juridicas”:

Significa em conjunto, a AGBEM INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Rio
do Sul, estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianga,
n? 250, Sala 07, Jardim América, CEP 89160-172, inscrita no
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CNPJ/MF sob o n235.989.109/0001-88; a MEL
PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com
sede na cidade de Blumenau, estado de Santa Catarina, na
Rua Vinte e Um de Abril, n2 101, Itoupava Norte, CEP 89053-
280, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 48.926.214/0001-10; e a
DAN PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na cidade de Blumenau, estado de Santa
Catarina, na Rua Vinte e Um de Abril, n2101, Itoupava
Norte, CEP 89053-280, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 48.923.815/0001-79;

“«

Fianca”:

Significa a garantia fidejussdria prestada pelos Fiadores, por
meio de sua assinatura na Escritura de Emissdo, nos termos
e condicOes ali previstos;

“Fundo de Despesas”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 14.4.1
deste Termo de Securitizagao;

“Fundo de Obras”:

Significa o fundo de obras constituido, na Conta do
Patrimonio Separado, cujos recursos serao liberados pela
Securitizadora a Devedora, mediante libera¢des adicionais
observado o disposto neste Termo de Securitizacdo;

“Fundo de Reserva”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 14.5.1
deste Termo de Securitizagao;

“Garantias”:

Significa, em conjunto, as Garantias Reais e a Fianca;

“Garantias Reais”:

Significa, em conjunto, a Cessdo Fiducidria, a Alienagao
Fiduciaria de Imdveis e a Alienagao Fiduciaria de Quotas;

“Gerenciador”:

Significa a DEXTER ENGENHARIA LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Irma Gabriela n2 51, salas 201
e 203, Cidade Mongdes, CEP 04571-130, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 67.566.711/0001-07;

MIBGEM

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“|CP-Brasil”:

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira;

“Imoveis Alienacdo Fiduciaria”:

Significa, em conjunto, o Imével MS Easy Up, os Iméveis MS
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Incorporadora, o Imével Green Coast e o Imdvel MS
Perequé;

“Imével Green Coast”:

Significa o imdvel objeto da matricula n2 31.135 do Cartério
de Registro de Imédveis da Comarca de Indaial, estado de
Santa Catarina;

“Imdével MS Easy Up”:

Significa o imdvel objeto da matricula n242.014 do 2°
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai, estado
de Santa Catarina;

“Imdveis MS Incorporadora”:

Significa, em conjunto, os imodveis compostos pelas
matriculas: (i) 7.437 do Cartorio de Registro de Imdveis da
Comarca de Navegantes, estado de Santa Catarina;
(ii) 18.922 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Rio do Sul, estado de Santa Catarina; (iii) 63.550 do
Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Rio do Sul,
estado de Santa Catarina; e (iv) 25.277 do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Tijucas, estado de Santa
Catarina;

“Imdvel MS Perequé”:

Significa o imdvel objeto da matricula n2 19.028 do Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Belo, estado de
Santa Catarina;

“Instrumentos de Alienacdo

Fiducidria de Imdveis”:

Significam, em conjunto, o Instrumento de Alienagao
Fiduciaria MS Easy Up, os Instrumentos de Alienagdo
Fiduciaria MS Incorporadora, o Instrumento de Alienagdo
Fiducidria Green Coast e o Instrumento de Alienagdo
Fiduciaria MS Perequé;

“Instrumento _de Alienacdo

Fiducidria MS Easy Up”:

Significa o instrumento préprio, publico ou particular, a ser
celebrado entre a MS Easy Up e a Securitizadora, com a
interveniéncia da Devedora, tendo por objeto a Alienacgado
Fiduciaria MS Easy UP;

“Instrumento de Alienacdo

Fiducidria MS Perequé”:

Significa o instrumento prdprio, publico ou particular, a ser
celebrado entre a MS Perequé e a Securitizadora, com a
interveniéncia da Devedora, tendo por objeto a Alienagdo
Fiduciaria MS Perequé;
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“Instrumentos de Alienacdo

Fiduciaria MS Incorporadora”:

Significa os instrumentos proprios, publicos ou particulares,
a serem celebrados entre a Devedora e a Securitizadora,
tendo por objeto a Alienacdo Fiduciaria MS Incorporadora;

“Instrumento _de Alienacdo

Fiducidria Green Coast”:

Significa o instrumento préprio, publico ou particular, a ser
celebrado entre a Green Coast e a Securitizadora, com a
interveniéncia da Devedora, tendo por objeto a Alienagdo
Fiduciaria Green Coast;

“Instrumentos de Garantia”:

Significa, em conjunto, os Contratos de Cessao Fiduciaria, o
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas, os
Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, e seus
eventuais aditamentos;

“IN RFB 1.037":

Significa a Instrucao Normativa RFB n2 1.037, de 04 de junho
de 2010;

“Instituicdo Custodiante”:

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo deste
Termo de Securitizagao;

“Investidores Qualificados” ou

“Investidores”:

Significa os investidores qualificados, assim definidos no
artigo 12 da Resolugdao CVM 30;

“Investimentos Permitidos”:

Significa instrumentos financeiros de renda fixa com
classificagcdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo de
instituicdes financeiras, tais como titulos publicos, titulos e
valores mobilidarios e outros instrumentos financeiros de
renda fixa de emissdo de institui¢des financeiras de primeira
linha e/ou fundos de renda fixa, administrados por
instituicdes financeiras de primeira linha, sendo vedada a
aplicacdo de recursos no exterior;

“IOF/Cambio”:

Significa Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio;

“IOF/Titulos”: Significa Imposto sobre Operag¢des Financeiras com Titulos
e Valores Mobiliarios;

“IPCA": Significa Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo IBGE;

“IR": Significa Imposto de Renda;




regulagdo P

ANBIM

Agente Fiducidrio

ANBIMA

Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

“IRRF” Significa Imposto de Renda Retido na Fonte;

“IRPF” Significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

“IRPJ": Significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

“ISS": Significa Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza;
“JTF”: Significa jurisdicdo com tributacao favorecida;

“Lamina da Oferta”:

Significa a lamina da Oferta elaborada nos termos do artigo
23 da Resolugao CVM 160;

“Legislacdo Socioambiental”:

(a) toda
trabalhista e previdenciaria em vigor aplicdvel a cada

Significa, em conjunto: legislagdo ambiental,
Empreendimento Imobiliario; (b)a Politica Nacional do
Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais; (c) as Resolugdes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente; e
(d) as normas relativas a salde e segurang¢a ocupacional,
inclusive quanto ao trabalho ilegal, andlogo ao de escravo
e/ou infantil, bem como normas correlatas, emanadas nas

esferas federal, estadual e/ou municipal;

“Lei da Liberdade Econdmica”:

Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada;

“Lei das Sociedades por | Lei n?6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
AcGes”: alterada;

“Lei _Geral de Protecdo de | Lein?213.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada;
Dados”:

“Lein®11.033":

Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lein® 14.430":

Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada;

“Lei n? 14.596":

Lei n2 14.596, de 14 de junho de 2023, conforme alterada;

“Lein® 14.754":

Lei n? 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme
alterada;
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“Lei n? 8.668":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Lein® 8.981":

Lei n28.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

“Lei n? 9.065":

Lei n29.065, de 20 de junho de 1995, conforme alterada;

“Lein? 9.532":

Lei n29.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme
alterada;

“Leis Anticorrupcao”:

Significa, em conjunto, que sdo aplicaveis a parte que
versam sobre atos de corrup¢do e atos lesivos contra a
administracdo publica, na forma da Lei n? 12.846, de 12 de
agosto de 2013, conforme alterada, e do Decreto n? 11.129,
de 11 de julho de 2022, incluindo, da Lei n2 9.613, de 03 de
mar¢o de 1998, conforme alterada, da Lei n2 12.529, de 30
de novembro de 2011, conforme alterada, do U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010;

“Liberacao Residual”:

Significa a liberagao do valor correspondente a 03% (trés por
cento) do valor total Direitos Creditéorios Cedidos
depositado na Conta do Patrimoénio Separado, desde que
cumpridos os requisitos constantes na Clausula 14.8.1 deste
Termo de Securitizacdo;

“MDA”:

MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Meios de Divulgacdo”:

Significa os locais das divulgacdes requeridas pela
Resolugdo CVM 160 previstas no artigo 13 da referida

norma;

“«

MS Easy Up”

A MS EASY UP HOUSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresadria limitada, com sede na cidade
de Rio do Sul, estado de Santa Catarina, na Alameda Bela
Alianca, n2 250, Jardim América, CEP 89160-172, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 46.058.226/0001-44;

“MS Empreendimentos”:

A MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de Rio
do Sul, estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Aliancga,
n? 250, Sala 01, Jardim América, CEP 89160-172, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 36.195.695/0001-51;
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o

MS Perequé”:

A MS EASY UP HOUSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de Rio do Sul, estado de Santa Catarina, na Alameda Bela
Alianca, n2 250, Jardim América, CEP 89160-172, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 46.058.226/0001-44;

“Obrigactes Garantidas”:

Significa a obrigacdo ao pagamento de todo e qualquer valor
devido pela Devedora em razao das Debéntures e dos CRI,
em virtude do Regime Fiducidrio, abrangendo a sua
amortizagdo, Remuneragdo, o pagamento dos custos,
comissodes, encargos e despesas da Emissdo e a totalidade
das obrigacGes acessorias, tais como, mas ndo se limitando,
aos Encargos Moratérios, multas, indenizagdes,
penalidades, despesas, custas, imposto de transmissao inter
vivos, honorarios arbitrados em juizo, comissGes e demais
encargos contratuais e legais previstos, bem como a
remunerac¢do da Securitizadora e todo e qualquer custo ou
despesa comprovadamente incorrido pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pelos Titulares dos CRI
em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos
CRI, da Escritura de Emissdo e dos Instrumentos de
Garantia, tais como honorarios advocaticios judiciais ou
extrajudiciais e despesas processuais necessarias ao
exercicio de seu direito;

“Oferta”: A oferta publica de distribuicdo dos CRI, a ser realizada sob
o rito de registro automatico, nos termos da Resolu¢dao CVM
160, que sera intermediada pelo Coordenador Lider;

“Onus”: Significa todos e quaisquer gravames, encargos, dividas,

direitos de retencdo, hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria,
cessdo fiducidria, arrendamento, 6nus, opgoes, direitos de
preferéncia, direitos de aquisicdo ou subscri¢do, custos,
promessa de venda, reclamacdo, usufruto sobre direitos
politicos e/ou patrimoniais, limitaces ao pleno e livre uso,
gozo ou fruicdo do bem ou direito em questdo, seja em
decorréncia de lei ou contrato;

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 14.8 deste
Termo de Securitizacdo;
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“Partes”:

A Securitizadora e o Agente Fiduciario, que sdo partes deste
Termo de Securitizacdo, denominados conjunta e
indistintamente;

“Patrimobnio Separado”:

Significa o patrimonio Unico e indivisivel em rela¢do aos CRI,
constituido pelos Créditos do Patrimonio Separado, que
integram o PatrimOnio Separado da presente Emissdao, em
decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual nao
se confunde com o patrimonio comum da Emissora e
destina-se exclusivamente a liquidagdao dos CRI aos quais
estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracao, despesas e obrigacdes fiscais da
Emissdo dos CRI;

“Periodo de Capitalizacdo”:

Significa o periodo de capitalizacdo, o qual, para o primeiro
Periodo de Capitalizagdo, é o intervalo de tempo que se
inicia na primeira Data de Integralizacdo do CRI da
respectiva Série (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento de Remunera¢do dos CRI da respectiva Série
(exclusive) e, para os demais Periodos de Capitalizagdo, o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento de
Remuneracdo do CRI da respectiva Série, imediatamente
anterior (inclusive) e termina na data prevista para o
pagamento da Remuneracdo do CRI da respectiva Série
subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagao
sucede o anterior sem solugdao de continuidade até a Data
de Vencimento;

ﬂ%" :

Significa Contribuicdo ao Programa de Integrac¢do Social;

“Preco de Integralizacdo”:

O preco de integralizacdo dos CRI, que serd o
correspondente: (a) na primeira Data de Integralizagdo, e
consequentemente, dos CRI da respectiva Série, em moeda
corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario; ou
(b) em qualquer outra data apds a primeira Data de
Integralizacdo, sendo que, em tal caso, o preco de
integralizacdo dos CRI serd o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da respectiva Série, acrescido da
Remuneracdo dos CRI da respectiva Série, desde a primeira
Data de Integralizagdo, ou a ultima Data de Pagamento, até
a respectiva data de integralizagao;
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“Prospecto Definitivo”:

Significa o prospecto definitivo da Oferta, nos termos do
artigo 59 da Resolug¢ao CVM 160;

“Primeiro Desembolso”:

Significa o montante de até RS 24.657.304,85 (vinte e
quatro milhGes e seiscentos e cinquenta e sete mil e
trezentos e quatro reais e oitenta e cinco centavos) oriundos
daintegralizagdo dos CRI Primeira Série, que serao liberados
pela Securitizadora a Devedora, mediante o cumprimento
das Condicdes Precedentes Primeiro Desembolso Primeira
Série;

“Publico Investidor em Geral”:

Significa quaisquer pessoas naturais ou juridicas, fundos e
veiculos de investimento coletivo ou de universalidade de
direitos, ou qualquer outra entidade destinatdria da oferta
publica, incluindo conjuntos de pessoas representados por
uma classe, categoria ou grupo, nos termos do art. 29, XXI,
da Resolu¢do CVM 160;

“Razdo de Garantia”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 12.7.4
deste Termo de Securitizagao;

“Regime Fiduciario”:

O regime fiducidrio instituido por meio deste Termo de
Securitiza¢do, sobre os Créditos do Patrimoénio Separado,
até o pagamento integral dos CRI, isentando os bens e
direitos integrantes do Patrimbnio Separado de agbes ou
execucles de credores da Securitizadora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos
titulos a eles afetados, na forma artigo 26 da Lein214.430 e
artigo 29, inciso VIl do Suplemento A a Resolu¢do CVM 60;

“Regras e  Procedimentos

Significa a norma “Regras e Procedimentos de Ofertas

Monitoramento”:

ANBIMA”: Publicas” expedida pela ANBIMA que regulamenta o Cédigo
de Ofertas Publicas, em vigor desde 15 de julho de 2024;
“Relatério de | Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 10.2 deste

Termo de Securitizagao;

“Relatdrio de Obras”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 10.1.1
deste Termo de Securitizagao;

“Relatdrio de Verificacdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.2.8 deste
Termo de Securitizagao;
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“Relatdrio _de Verificacdo do

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 10.1.6

Completion Fisico e | deste Termo de Securitizacao;

Financeiro”:

“Remuneracdo Primeira | Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 11.2 deste
Série”: Termo de Securitizagao;

“Remuneracdo Segunda | Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 11.3 deste
Série”: Termo de Securitizagao;

“Remuneracdo Terceira Série”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 11.4 deste
Termo de Securitizagao;

“Remuneracdo Quarta Série”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 11.5 deste
Termo de Securitizagao;

“Resgate Antecipado dos CRI”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 12.3.1
deste Termo de Securitizagao;

“Resolucdo CMN 4.373":

A Resolucdo do CMN n24.373, emitida pelo Conselho
Monetario Nacional em 29 de setembro de 2014;

“Resolucdo CMN 5.118":

A Resolucdao do CMN n25.118, de 12 de fevereiro de 2024,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 160”:

A Resolug¢ao CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;

“Resolucdo CVM 17”:

A Resolugdo da CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 30”:

A Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 44”:

A Resolucdo da CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 60”:

A Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada;

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, qualificada no
preambulo deste Termo de Securitiza¢ao;
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“SPEs”:

Significa, em conjunto, a Green Coast, a MS Easy Up e a MS
Perequé;

“Servicer”:

A NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERAGAO DE
CREDITO LTDA., sociedade empresaria com sede na cidade
de S3o Paulo, no estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n2 195, Conjuntos 72, Vila Olimpia, CEP 04551-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.409.378/0001-46;

ﬂﬁ” :

Significa a Superintendéncia de Supervisdo de Securitizagao
da Comissdo de Valores Mobiliarios;

)

“Termo de Securitizacao”:

Tem o significado atribuido no preambulo;

“Titulares dos CRI”:

Sao os investidores que venham a subscrever ou adquirir os
CRI;

“Unidades”:

Significa, em conjunto, as Unidades MS Easy Up, as
Unidades MS Incorporadora, as Unidades Green Coast e as
Unidades MS Perequé;

“Unidades Green Coast”:

Significa determinadas unidades imobilidrias auténomas
integrantes do respectivo Empreendimento Imobiliario no
Imével Green Coast;

“Unidades MS Easy Up”:

Significa as unidades imobiliarias autbnomas integrantes do
respectivo Empreendimento Imobiliario no Imével MS Easy

Up;

“Unidades MS Incorporadora”:

Significa determinadas unidades imobilidrias autbnomas
integrantes do respectivo Empreendimento Imobilidrio nos
Iméveis MS Incorporadora;

“Unidades MS Perequé”:

Significa determinadas unidades imobilidrias autbnomas
integrantes do respectivo Empreendimento Imobiliario no
Imével MS Perequé;

“Valor Inicial do Fundo de

Despesas”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 14.4.1
deste Termo de Securitizagao;

“Valor Minimo do Fundo de

Reserva”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 14.5.1
deste Termo de Securitizagao;
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“Valor Minimo do Fundo de | Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 14.4.2
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Despesas”: deste Termo de Securitizagao;
“Valor Liquido”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 14.6.1

deste Termo de Securitizagao;

“Valor Nominal Unitdrio dos | O valor nominal unitario dos CRI corresponde a RS 1.000,00

CRI": (um mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;

“Valor Total da Emissdo”: Significa o valor total da Emissdo, de RS 128.800.000,00
(cento e vinte e oito milhdes e oitocentos mil reais);

“VX Informa”: A plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiducidrio
em seu website (https://vortx.com.br), para comprovacdo
do cumprimento das obrigacbes assumidas neste
instrumento referentes ao envio de documentos e

-~

informacgbes periddicas. Para a realizagdao do cadastro
necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register

]

solicitar acesso ao sistema.

1.2.  Adicionalmente, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizagdo servem apenas
para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos
quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicGes contidas nesta
Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira
o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacgdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (v)referéncias a disposi¢Ges legais serdo
interpretadas como referéncias as disposicGes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Termo de Securitiza¢do, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo
de Securitizagdo; (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios devidamente autorizados; e (viii) os termos iniciados em letras
maiusculas, mas ndo definidos neste Termo de Securitizagdo terdo os mesmos significados a eles
atribuidos no respectivo documento a que fizer referéncia.

2. APROVAGAO DA EMISSAO E DA CONSTITUICAO DO LASTRO
2.1.  Aprovagdo Societdria da Emissora

2.1.1. Apresente Emissdo e a Oferta foram aprovadas com base na Ata de Reunido de Diretoria



Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

*

ANBIMA

ANBIMA

da Emissora, realizada no dia 22 de outubro de 2024 (“Aprovacdo Societdria da Emissora”), a

qual foi realizada consoante ao que autoriza o artigo 25, pardgrafo Unico, do Estatuto Social da
Emissora.

2.2.  Aprovagao Societdria da Devedora

2.2.1. As Debéntures foram aprovadas com base na Assembleia Geral Extraordindria da
Devedora, realizada em 25 de outubro de 2024 (“AGE da Devedora”), rerratificada em 13 de

junho de 2025, na qual foram deliberadas e aprovadas: (i) a realiza¢cdo da 22 (segunda) emissdo
de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, em 4 (quatro) séries, da espécie com garantia
real, com garantia adicional fidejussdria, para colocacdo privada, da Devedora, incluindo seus
termos e condi¢Ges, em conformidade com o disposto no artigo 59, paragrafo 12, da Lei n? 6.404
e com o estatuto social da Devedora; (ii) a realizagdo da Oferta; (iii) a constituicdo das Garantias
(conforme definido abaixo), nos termos dos Instrumentos de Garantia (conforme definido
abaixo); (iv) a autorizac3o a diretoria e/ou aos procuradores da Devedora para tomarem todas
e quaisquer medidas e celebrarem todos os documentos necessarios e/ou convenientes a
realizacdo da Emissdo das Debéntures e da Oferta.

2.3.  Aprovagoes Societarias da MS Empreendimentos e das SPEs

2.3.1. A outorga das Garantias Reais, bem como a realizagdo de quaisquer atos necessarios
para realizacdo da operacao de securitizacdo e a Emissao dos CRI foram aprovadas com base na
(i) Ata de Reunido de Sdcios da MS Perequé (“ARS MS Perequé”); (ii) Ata de Reunido de Sécios
da MS Empreendimentos (“ARS MS Empreendimentos”); (iii) Ata de Reunido de Sécios da MS

Easy Up (“ARS MS Easy Up”); e (iv) Ata de Reunido de Sécios da Green Coast (“ARS Green Coast”

e, em conjunto com ARS MS Perequé, ARS MS Empreendimentos e ARS MS Easy Up, as
“Aprovacdes Societdrias SPEs”, que, conjuntamente com a AGE da Devedora, sdo referidas como

“Aprovacoes Societarias”), todas realizadas nesta data.

3. OBJETO E VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Pelo presente Termo de Securitiza¢do, a Securitizadora vincula os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, em carater irrevogavel e irretratavel, sem qualquer coobrigacdo da
Emissora, aos CRI.

3.2, Os Créditos Imobiliarios sdo oriundos das Debéntures, emitida pela Devedora e
subscritas pela Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissdo, e contam com as
caracteristicas descritas no Anexo |l deste Termo de Securitizagdo.

3.3. A Emissora declara que, na Data de Emissdo dos CRI, os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, de sua titularidade, possuem valor nominal equivalente a
RS 128.800.000,00 (cento e vinte e oito milhdes e oitocentos mil reais).
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3.4. Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
liguidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢ca do Regime Fiduciario,
constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensag¢ao com ou em decorréncia
de outras obrigacGes da Emissora. Neste sentido, os Créditos do Patrimbnio Separado:

(i) constituem Patrimo6nio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio comum da
Emissora em nenhuma hipdtese;

(ii) permanecerao segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragdo nos
termos deste Termo de Securitizagdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados a
Emissdo, incluindo mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto as CCl quanto aos
CRI; (ii) remuneracdo do Coordenador Lider pela estruturagdo da Oferta e distribui¢cdo dos CRI;
(iii) remuneracdo da Emissora pela estruturacdo da Oferta; (iv) remuneracdo a ser paga a
Instituicdo Custodiante; (v) remuneracdo e eventuais reembolsos de despesas devidos ao
Agente Fiduciario; (vi) remuneracdo a ser paga ao auditor independente do Patriménio
Separado; (vii) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3, e atualizacdo da
classificagcdo de risco dos CRI, se houver; e (viii) averbacdes em cartdrios de registro de imdveis
e titulos e documentos, quando for o caso;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da
Emissora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

3.5. As vias eletrOnicas deste Termo de Securitiza¢do, da Escritura de Emissdo de CCl, as CCl,
a Escritura de Emissdo e os Instrumentos de Garantia deverdo ser mantidos em custddia pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de fiel depositaria, a qual foi contratado para exercer as
seguintes fungdes, entre outras: (i) receber o Termo de Securitizacdo, a Escritura de Emissdo de
CCl, as CCl, a Escritura de Emissdao e os Instrumentos de Garantia, bem como seus eventuais
aditamentos, e realizar a verificagdo da formalidade do lastro dos CRI, de forma individualizada
e integral; (ii) fazer a custddia e guarda dos documentos recebidos conforme previsto no inciso
(i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
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ordem, os documentos recebidos nos termos do inciso (i) e inciso (ii) acima.

3.5.1. A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da
legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacGes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informac¢des dos documentos recebidos.

3.5.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, e/ou aos
demais Documentos da Operacgdo, a Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1

(uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custédia.

3.6. Declaracdes: Para fins da Resolugao CVM 60, seguem como Anexo Ill, Anexo IV e Anexo

V ao presente Termo de Securitizacdo, declaracao emitida pela Securitizadora, pela Instituicao
Custodiante e pelo Agente Fiducidrio, respectivamente.

4, DOS REGISTROS

4.1. Registro do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacdo e eventuais

aditamentos serdo registrados pela Securitizadora na B3, conforme disposto no artigo 26, §1¢
da Lei n? 14.430, para fins de registro do Regime Fiduciario.

4.2, Registro perante CVM. A Oferta sera registrada na CVM, por meio do rito de registro de

distribuicdo automdtico, ndo estando a Oferta sujeita a andlise prévia da CVM, conforme
disposto no artigo 26, inciso VIII, alinea (b) da Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta de CRI
emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados.

4.3. Registro perante ANBIMA. Nos termos do artigo 19 do Cédigo de Ofertas Publicas, bem

como dos artigos 15 e 16 das Regras e Procedimentos ANBIMA, a Oferta sera objeto de registro
na ANBIMA no prazo de até 7 (sete) dias corridos contados da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

5. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

5.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Numero da Emissdo: 1202 (centésima vigésima) emissdo de CRI da Securitizadora;

(i) Classe: Unica;
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(iii) Séries: a Emissdo sera realizada em 04 (quatro) séries (referidas em conjunto, como
“Séries” e, individual e indistintamente, como “Série”), sendo a primeira Série de CRI referida
como “CRI Primeira Série”; a segunda Série de CRI referida como “CRI Segunda Série”; a terceira

Série de CRI referida como “CRI Terceira Série”; e a quarta Série de CRI referida como “CRI

Quarta Série”;

(iv) Lastro dos CRI: os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl;

(v) Ndmero de Ordem: N/A;

(vi) Valor Total da Emissdo: o valor total da Emissdo é de RS 128.800.000,00 (cento e vinte
oito milhGes e oitocentos mil reais), observado que tal montante podera ser diminuido em

decorréncia da Distribuicdo Parcial de qualquer das Séries, sendo:

(a) RS 41.100.000,00 (quarenta e um milhdes e cem mil reais), na Data de Emissdo,
correspondente aos CRI Primeira Série;

(b) RS 17.695.000,00 (dezessete milhdes, seiscentos e noventa e cinco mil reais), na Data
de Emissdo, correspondente aos CRI Segunda Série;

(c) RS 45.305.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e cinco mil reais), na Data de
Emissdo, correspondente aos CRI Terceira Série; e

(d) RS 24.700.000,00 (vinte e quatro milhdes e setecentos mil reais), na Data de Emissdo,
correspondente aos CRI Quarta Série.

(vii)  Quantidade de CRI: serdo emitidos 128.800 (cento e vinte e oito mil e oitocentos) CRI,

observado que tal quantidade podera ser diminuida em decorréncia da Distribuicdo Parcial de
qualquer das Séries, sendo:

(a) 41.100 (quarenta e um mil e cem) CRI Primeira Série;
(b) 17.695 (dezessete mil, seiscentos e noventa e cinco) CRI Segunda Série;
(c) 45.305 (quarenta e cinco mil, trezentos e cinco) CRI Terceira Série; e

(d) 24.700 (vinte e quatro mil e setecentos) CRI Quarta Série.

(viii)  Valor Nominal Unitério dos CRI: o Valor Nominal Unitdrio dos CRI serd de RS 1.000,00
(um mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;
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Datas de Emissdo dos CRI: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao dos CRI

serd 25 de outubro de 2024 (“Data de Emissdo”);

(x)

(a)

(b)

(c)

(d)

(xi)

(a)

Prazo Total e Data de Vencimento dos CRI:

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatdria, nos termos previstos neste Termo de Securitiza¢do, os CRI
Primeira Série terdao prazo de vencimento de 2.548 (dois mil, quinhentos e quarenta e
oito) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 17 de outubro de

2031 (“Data de Vencimento Primeira Série”);

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatéria, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os CRI Segunda Série terao prazo de
vencimento de 2.551 (dois mil, quinhentos e cinquenta e um) dias contados da Data de

Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia 20 de outubro de 2031 (“Data de Vencimento

Segunda Série”);

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatdria, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os CRI Terceira Série terdo o prazo de
vencimento de 2.552 (dois mil, quinhentos e cinquenta e dois) dias contados da Data de

Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia 21 de outubro de 2031 (“Data de Vencimento

Terceira Série”); e

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatdria, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os CRI Quarta Série terdo prazo de
vencimento de 2.553 (dois mil, quinhentos e cinquenta e trés) dias contados da Data de

Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia 22 de outubro de 2031 (“Data de Vencimento

Quarta Série” e, em conjunto com a Data de Vencimento Primeira Série, a Data de
Vencimento Segunda Série e a Data de Vencimento Terceira Série, as “Datas de

Vencimento dos CRI”).

Atualizacdo Monetaria dos CRI:

Os CRI Primeira Série serdo atualizados mensalmente pela variagdo positiva do IPCA, nos

termos nos termos da Clausula 11 abaixo;



Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

(b)

(c)

(d)

(xii)

(a)

(b)

(c)

(d)

(xiii)

(a)

*

ANBIMA

ANBIMA

Os CRI Segunda Série serdo atualizados mensalmente pela variagdo positiva do IPCA, nos

termos nos termos da Clausula 11 abaixo;

Os CRI Terceira Série serao atualizados mensalmente pela variagao positiva do IPCA, nos

termos nos termos da Clausula 11 abaixo;

Os CRI Quarta Série serdo atualizados mensalmente pela variacdo positiva do IPCA, nos

termos nos termos da Clausula 11 abaixo.

Remuneracdo dos CRI:

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Primeira Série incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 10,50% (dez inteiros e cinquenta centésimos por
cento) desde a primeira Data da Integralizacdo dos CRI Primeira Série ou a Data de
Pagamento de Remuneracdo Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso,

até a data do efetivo pagamento, calculada nos termos da Clausula 11.2 abaixo;

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 10,45% (dez inteiros e quarenta e cinco centésimos
por cento) desde a primeira Data da Integralizacdo dos CRI Segunda Série ou a Data de
Pagamento de Remuneracdo Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso,

até a data do efetivo pagamento, calculada nos termos da Clausula 11.3 abaixo;

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Terceira Série incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 10,40% (dez inteiros e quarenta centésimos por
cento) desde a primeira Data da Integralizacdo dos CRI Terceira Série ou a Data de
Pagamento de Remuneracdo Terceira Série imediatamente anterior, conforme o caso,

até a data do efetivo pagamento, calculada nos termos da Clausula 11.4 abaixo;

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Quarta Série incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 10,35% (dez inteiros e trinta e cinco centésimos por
cento) desde a primeira Data da Integralizacdo dos CRI Quarta Série ou a Data de
Pagamento de Remunera¢do Quarta Série imediatamente anterior, conforme o caso,

até a data do efetivo pagamento, calculada nos termos da Clausula 11.5 abaixo.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI:

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo

Extraordindria Obrigatéria, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, nos
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termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os CRI Primeira Série serdo amortizados

em uma Unica parcela na Data de Vencimento Primeira Série;

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatéria, nos termos previstos neste Termo de Securitizagcdo, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os CRI Segunda Série serdo amortizados

em uma Unica parcela na Data de Vencimento Segunda Série;

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatéria, nos termos previstos neste Termo de Securitizagcdo, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os CRI Terceira Série serdo amortizados

em uma Unica parcela na Data de Vencimento Terceira Série; e

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatéria, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os CRI Quarta Série serdo amortizados

em uma Unica parcela na Data de Vencimento Quarta Série.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI:

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatdria, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os
valores relativos a Remuneragao Primeira Série deverao ser pagos mensalmente, sem
caréncia a partir da primeira Data de Integralizagdo da Primeira Série, conforme as datas
de pagamento indicadas no Anexo | a este Termo de Securitizacao;

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatdria, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os
valores relativos a Remuneragao Segunda Série deverdo ser pagos mensalmente, sem
caréncia a partir da primeira Data de Integralizacdo da Segunda Série, conforme as datas
de pagamento indicadas no Anexo | a este Termo de Securitizacao;

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatdria, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, os
valores relativos a Remunerac¢do Terceira Série deverdo ser pagos mensalmente, sem
caréncia a partir da primeira Data de Integralizagdo da Terceira Série, conforme as datas
de pagamento indicadas no Anexo | a este Termo de Securitizacao;

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatéria, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, os
valores relativos a Remuneragdo Quarta Série deverdo ser pagos mensalmente, sem
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de pagamento indicadas no Anexo | a este Termo de Securitizacao.

(xv)  Cddigo ISIN:

(a) CRI Primeira Série: BRCASCCRI4PS;

(b) CRI Segunda Série: BRCASCCRI4Q6;

(c) CRI Terceira Série: BRCASCCRI4R4;

(d) CRI Quarta Série: BRCASCCRI4S2.

(xvi)  Distribuicdo Parcial: nos termos do Contrato de Distribuicdo, serd admitida a

Distribuicdo Parcial dos CRI, sendo aplicavel, nesse caso, o disposto nos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, observados os seguintes montantes minimos (“Montantes Minimos”):

(a) RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) em CRI Primeira Série;

(b) RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) em CRI Segunda Série,

(c) RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) em CRI Terceira Série; e

(d) RS 5.000.000,00 (cinco milh&es de reais) em CRI Quarta Série.

(xvii) Duration dos CRI:

(a) CRI Primeira Série: 5,08 anos;

(b) CRI Segunda Série: 5,09 anos;

(c) CRI Terceira Série: 5,10 anos; e

(d) CRI Quarta Série: 5,10 anos.

(xviii) Regime fiducidrio: Sera instituido o Regime Fiducidrio pela Securitizadora sobre os

Créditos do Patrimdnio Separado, na forma do artigo 25, da Lei n2 14.430, com a consequente
constituicdo do Patrimonio Separado;

(xix)  Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente
sobre os CRI, que gozardo indiretamente das garantias indicadas na Clausula 13;
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(xx) Garantia Flutuante: Ndo ha garantia flutuante em garantia dos CRI e ndo existe qualquer

tipo de regresso contra o patrimonio da Securitizadora;

(xxi)  Coobrigacdo da Securitizadora: Ndo h3;

(xxii) Niveis de Subordinacdo: Nao h3;

(xxiii) Classificacdo de Risco: Os CRI ndo serdo objeto de classificacdo de risco. As informacoes

acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores e nao
possuem o escopo ou fung¢ao de orientacdo de investimento ou desinvestimento, pelo Agente
Fiduciario;

(xxiv) Agente de Liquidacdo: o Agente de Liquidacdo foi contratado pela Emissora para

operacionalizar o pagamento e a liquidacdao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Investidores, executados por meio do sistema da B3, conforme o caso, sendo-lhe devida, para
tanto, remuneracao conforme previsto neste Termo de Securitizacdo. O Agente de Liquidacao
nao sera responsdvel pelo controle e cobranga dos créditos gerados pelos CRI, sendo tal
atribuicdo de responsabilidade da Emissora;

(xxv) Escriturador: Escriturador atuard como registrador dos CRI, para fins de custddia
eletronica, sendo-lhe devida, para tanto, a remuneragao prevista neste Termo de Securitizagao;

(xxvi) Vantagens e Restricdes dos CRI: ndo havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou

subordinagdo entre os Titulares dos CRI. A cada CRI caberd um voto nas deliberagdes das
Assembleias Especiais de Titulares dos CRI;

(xxvii) Forma de Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo totalmente subscritos, no

mercado primario, e integralizados a vista em moeda corrente nacional, sendo certo que a
integralizacdo dos CRI estarda sujeita ao cumprimento das Condi¢cbes Precedentes de
Distribuicdo, mediante pagamento na Conta do Patrimbénio Separado. Os CRI serdo
integralizados: (a) na primeira Data de Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI; ou
(b) em qualquer outra data apds a primeira Data de Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da respectiva Série, acrescido da Remuneragado dos CRI da respectiva Série,
calculada nos termos deste Termo de Securitizacao, desde a primeira Data de Integralizacao, ou
da ultima Data de Pagamento, até data da efetiva integralizacao;

(xxviii) Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e

escritural, e serdo reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posi¢cdo de
custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo
Escriturador dos CRI, a partir de informacdes que |he forem prestadas com base na posicao de
custddia eletrénica constante da B3, considerando que a custddia eletrénica dos CRI esteja na
B3. Caso os CRI venham a ser custodiados em outra cdmara, este Termo de Securitizagao serd
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aditado, sem necessidade de Assembleia Especial, para prever a forma de comprovacdo da
titularidade dos CRI;

(xxix) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia Eletronica e Liquidacdo

Financeira: Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo publica no mercado primario por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3 (Balcdo B3), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes dos CRI liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3 (Balcdo B3);

(xxx) Local de Emissdo: cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo;

(xxxi) Fatores de Risco: os fatores de risco da presente Emissdo estdo devidamente descritos

no Prospecto Definitivo;

(xxxii) Classificacdo ANBIMA dos CRI: conforme disposto nas “Regras e Procedimentos do

Cddigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, em vigor, os CRI apresentam a seguinte classificacdo:
(i) Categoria: Residencial, pois os créditos imobilidrios sdo oriundos de atividades comerciais
relacionado a imdvel residencial multifamiliar; (ii) Concentracdo: concentrados, uma vez que
100% (cem por cento), ou seja, mais de 20% (vinte por cento), dos direitos creditorios
imobiliarios sdo devidos pela Devedora, nos termos da alinea “(b)” do inciso Il do artigo 42 do
Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) Segmento: Apartamentos ou
casas, em observancia ao objeto social da Devedora, o que inclui, dentre outros, a incorporacao
e locacGes de prédios proprios, nos termos da alinea “a” do inciso Ill do artigo 42 do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) Lastro: valores mobiliarios
representativos de divida, uma vez que sdo lastreados em debéntures, nos termos da alinea
“(c)” doinciso IV do artigo 42 do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA.
Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas dos CRI
sujeitas a alteracdes;

(xxxiii) Situacdo do Registro dos Imdveis: os Imoveis Lastro estdo devidamente formalizados e

registrados nas respectivas matriculas;

(xxxiv) Habite-se: ndo ha.

(xxxv) Regime de Incorporacdo: incorporagao por conta e risco do incorporador; e

(xxxvi) Assentamento do ato pelo qual os Créditos Imobilidrios foram cedidos: n/a.

5.2, Os CRI ainda terdo as seguintes caracteristicas adicionais:

(i) Encargos Moratdrios: Caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios ndo sejam
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realizados nos prazos previstos na Escritura de Emissao, os Créditos Imobilidrios estarao sujeitos,

sem prejuizo da Atualizacdo Monetdria e da Remuneragdo: (i) multa moratdria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros de mora
calculados a taxa de 1% (um por cento) ao més, desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago (“Encargos
Moratdrios”).

(ii) Locais de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI nao
estejam custodiados eletronicamente na B3, em qualquer Data de Pagamento da Remuneragao
dos CRl e, ou de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado, a Emissora deixard, na Conta
do Patrimbnio Separado, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposi¢cdo do
respectivo Titular dos CRI, na sede da Emissora, hipdtese em que, a partir da referida data de
vencimento, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneragdo sobre o valor colocado a
disposicao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

(iii) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento do Titular dos CRI para

receber o valor correspondente a qualquer das obrigagGes pecuniarias devidas pela Emissora,
nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora,
nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento,
desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente, observado o disposto no

inciso acima.

(iv) Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo relativa aos CRI até o primeiro Dia Util subsequente, se o seu
vencimento coincidir com dia que n3o seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos. Com excec¢do da Data de Vencimento, fica certo e ajustado que devera
haver um intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis entre a data do efetivo recebimento dos
Créditos Imobilidrios pela Emissora e a data do pagamento de suas obrigaces referentes aos
CRI.

5.3. As informag®es acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais
Investidores e ndo possuem o escopo ou fungdo de orientagcdo de investimento ou
desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

6. CONDIGOES PRECEDENTES

6.1. Condig¢Ges Precedentes para Colocacao e Distribuicio da Oferta

6.1.1. Os CRI serdo distribuidos por meio da Oferta, pelo Coordenador Lider, mediante o
atendimento, pela Devedora, das condi¢des precedentes de distribuicdo previstas no Contrato
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de Distribuicdo e no Prospecto Definitivo (“CondicSes Precedentes de Distribuicdo”), que estao

sujeitas a verificacdo e/ou dispensa, pelo Coordenador Lider, conforme previsto no Contrato de
Distribuicao.

6.2. CondigGes Precedentes para Liberagao de Valores a Companhia

6.2.1. CondicOes Precedentes Primeiro Desembolso Primeira Série. Sem prejuizo dos demais

termos e condig¢Oes previstos na Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Operacao,
o Primeiro Desembolso sera realizado pela Securitizadora a Devedora, uma vez verificadas, a
exclusivo critério da Securitizadora, em carater integral e cumulativo, as seguintes condi¢des
precedentes (“CondicGes Precedentes Primeiro Desembolso Primeira Série”), por meio de

Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos
financeiros na Conta de Livre Movimentagao:

(i) o cumprimento da totalidade das Condi¢des Precedentes de Distribuicao;

(ii) registro na JUCESC das Aprovagdes Societdrias;

(iii) recebimento, pela Securitizadora, de declara¢do de veracidade assinada pela Devedora
e pelos Fiadores;

(iv) auséncia de declara¢do de vencimento antecipado das Debéntures em decorréncia de
qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(v) recebimento, pela Securitizadora, de 1 (uma) via original da Escritura de Emissdo
devidamente registrada nos termos previstos na Clausula 3.3 da Escritura de Emissao;

(vi) recebimento, pela Securitizadora, de evidéncia de prenotagao dos Instrumentos de
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes,
conforme previsto em cada um dos respectivos instrumentos, ainda que em formato eletrénico;

(vii)  recebimento, pela Securitizadora, da via original do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de
Quotas, devidamente registrada junto ao Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Rio do Sul, estado de Santa Catarina, conforme previsto no respectivo instrumento,
ainda que em formato eletrénico;

(viii) recebimento, pela Securitizadora, das vias originais dos instrumentos de alteracdo dos
contratos sociais das SPEs na JUCESC constando o Onus constituido sobre as quotas das SPEs em
decorréncia do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas e dos demais requisitos legais, ainda
que em formato eletrénico;

(ix) recebimento, pela Securitizadora, da via original do Contrato de Cessdo Fiduciaria MS
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Cidade de Rio do Sul, estado de Santa Catarina, conforme previsto no respectivo instrumento,
ainda que em formato eletrénico; e

(x) a outorga das procuracgdes previstas no Contrato de Alienac¢do Fiducidria de Quotas e no
Contrato de Cessdo Fiduciaria MS Easy Up.

6.2.2. Condicdes Precedentes Segundo Desembolso Primeira Série. O montante remanescente

dos recursos oriundos da integralizacdo dos CRI Primeira Série apds o Primeiro Desembolso sera
retido na Conta do Patriménio Separado e compora o Fundo de Obras, sendo que a liberagdo de
tais recursos, pela Securitizadora a Devedora, sera realizada, uma vez verificadas, em carater
integral e cumulativo, as seguintes condi¢Ges precedentes (“Condicdes Precedentes Segundo

Desembolso Primeira Série” e, em conjunto com as Condi¢des Precedentes Primeiro

Desembolso Primeira Série, as “CondicOes Precedentes Primeira Série”), por meio de

Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos
financeiros na Conta de Livre Movimentagao:

(i) existéncia de recursos no Fundo de Obras;

(ii) recebimento, pela Securitizadora, das vias originais do Contrato de Cessdo Fiducidria MS
Incorporadora, do Contrato de Cessdo Fiduciaria MS Perequé e do Contrato de Cessdo Fiduciaria
Green Coast, devidamente formalizadas e registradas junto aos Cartérios de Registro de Titulos
e Documentos competentes, conforme previsto nos respectivos instrumentos, ainda que em
formato eletronico;

(iii) a outorga das procuragOes previstas no Contrato de Cessdo Fiducidria MS
Incorporadora, no Contrato de Cessdo Fiduciaria MS Perequé e no Contrato de Cessao Fiduciaria
Green Coast;

(iv) fornecimento, pelo Gerenciador, do Relatdrio de Obras que confirme o atingimento dos
percentuais de avango fisico e financeiro de obra, conforme Cronograma Fisico-Financeiro; e

(v) recebimento, pela Securitizadora, da informacdo constante do Relatério de Obras, pelo
Gerenciador, do valor relacionado aos custos para a execug¢dao das obras do referido més
previstos no Cronograma Fisico-Financeiro, deduzidos eventuais valores a titulo de
compensacoes das liberagdes anteriores, sendo certo que o montante do Valor Liquido a ser
liberado a Devedora serd equivalente ao referido valor, desde que confirmado pelo Gerenciador.

6.2.3. CondicSes Precedentes Segunda Série. Sem prejuizo dos demais termos e condigGes

previstos na Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Opera¢ao, o montante oriundo
da integralizacdo dos CRI Segunda Série compord o Fundo de Obras e serd liberado pela
Securitizadora a Companhia, em parcelas, conforme comprovacdo da efetiva realizacdo das
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uma vez verificadas, em carater integral e cumulativo, as seguintes condi¢Ges (“CondicGes
Precedentes Segunda Série”), por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outra

forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros na Conta de Livre Movimentagao:

(i) o cumprimento (ou dispensa do cumprimento pelos Titulares dos CRI) da totalidade das
Condicdes Precedentes Primeira Série;

(ii) existéncia de recursos no Fundo de Obras;

(iii) recebimento, pela Securitizadora, de declara¢do de veracidade assinada pela Devedora
e pelos Fiadores;

(iv) auséncia de declara¢do de vencimento antecipado das Debéntures em decorréncia de
qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(v) recebimento, pela Securitizadora, das matriculas dos Imdveis Alienag¢do Fiduciaria,
atualizadas com o regular registro do Onus constituido nos termos dos Instrumentos de
Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis e dos demais requisitos legais, em termos satisfatérios para a
Securitizadora;

(vi) fornecimento, pelo Gerenciador, do Relatdrio de Obras que confirme o atingimento dos
percentuais de avango fisico e financeiro de obra, conforme Cronograma Fisico-Financeiro; e

(vii) recebimento, pela Securitizadora, da informacdo constante do Relatério de Obras, pelo
Gerenciador, do valor relacionado aos custos para a execug¢dao das obras do referido més
previstos no Cronograma Fisico-Financeiro, deduzidos eventuais valores a titulo de
compensacoes das liberagdes anteriores, sendo certo que o montante do Valor Liquido a ser
liberado a Devedora serd equivalente ao referido valor, desde que confirmado pelo Gerenciador.

6.2.4. Condicoes Precedentes Demais Séries. Os recursos obtidos com a integraliza¢cdo dos CRI

Terceira Série e CRI Quarta Série também comporao o Fundo de Obras constituido na Conta do
Patrimdnio Separado. Tais recursos serdo desembolsados a Devedora, em parcelas, conforme
comprovacdo da efetiva realizagcdo das obras dos Empreendimentos Imobilidrios, na forma
prevista no Cronograma Fisico-Financeiro e, apds o atendimento, pela Devedora, das condi¢des
precedentes abaixo (“Condicdes Precedentes Demais Séries” e, em conjunto com as Condi¢cGes

Precedentes Primeira Série e as Condi¢cOes Precedentes Segunda Série, as “Condicbes
Precedentes”), que estdo sujeitas a verificacdo pela Securitizadora, observada a prévia
deliberacdo dos Titulares dos CRI em assembleia especial de Titulares dos CRI, em caso de
dispensa, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros na Conta de
Livre Movimentacao:
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(i) o cumprimento (ou dispensa do cumprimento pelos Titulares dos CRI) da totalidade das
Condicdes Precedentes Segunda Série;

(ii) existéncia de recursos no Fundo de Obras;

(iii) recebimento, pela Securitizadora, de declara¢do de veracidade assinada pela Devedora
e pelos Fiadores;

(iv) auséncia de declara¢do de vencimento antecipado das Debéntures em decorréncia de
qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(v) fornecimento, pelo Gerenciador, do Relatdrio de Obras que confirme o atingimento dos
percentuais de avango fisico e financeiro de obra, conforme Cronograma Fisico-Financeiro; e

(vi) recebimento, pela Securitizadora, da informacdo, pelo Gerenciador, do valor
relacionado aos custos para a execucdo das obras do referido més previstos no Cronograma
Fisico-Financeiro, deduzidos eventuais valores a titulo de compensacGes das liberacGes
anteriores, sendo certo que o montante do Valor Liquido a ser liberado a Devedora sera
equivalente ao referido valor, desde que confirmado pelo Gerenciador.

6.3. Enguanto ndo cumpridas as Condi¢des Precedentes, conforme aplicavel, os valores que
tenham sido pagos pelos Titulares dos CRI a Securitizadora a titulo de integraliza¢do dos CRI, nos
termos dos respectivos documentos de aceitacdo da oferta, ficardao retidos na Conta do
Patrimdnio Separado, bem como demais valores que venham a ser depositados e mantidos em
conta, e poderdo ser investidos pela Securitizadora em Investimentos Permitidos.

6.3.1. Na hipdtese em que qualquer Condicdo Precedente ndo seja cumprida nos prazos
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo e/ou na Escritura de Emissdo, a Companhia,
exclusivamente e no limite dos recursos disponiveis na Conta do Patrimoénio Separado, devera
restituir aos respectivos Titulares dos CRI a totalidade do valor de subscri¢do e integralizacdo
dos CRI da respectiva Série, acrescido da Remunerac¢do, calculado pro rata temporis desde a
Data de Integralizacdo dos CRI correspondente até o resgate antecipado total dos CRI e demais
juros e encargos moratérios eventualmente previstos na Escritura de Emissdo. Os eventuais
rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos serdo utilizados pela Securitizadora
para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI em virtude do resgate antecipado
total dos CRI, observado o previsto no Termo de Securitizagdo, sem prejuizo da obrigacdo da
Companhia realizar o pagamento de eventual saldo devedor, em caso de insuficiéncia de
recursos disponiveis na Conta do Patrimonio Separado.

6.3.2. Fica desde ja estabelecido que, até o atendimento da totalidade das Condi¢Oes
Precedentes, ou ainda, até que o cumprimento de tais Condi¢des Precedentes seja dispensado
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pelos Titulares dos CRI, bem como das Condi¢des Precedentes de Distribuicdo, a Securitizadora

ndo possui qualquer obrigacdo pecuniaria perante a Companhia em relagcdo aos valores
correspondentes ao Valor Total da Emissdo que estejam mantidos em depdsito com a
Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, a obrigacdao de pagamento de qualquer remuneragao
ou correcdo monetdria a Companhia sobre o Valor Total da Emissdo ou o Valor Liquido.

7. DISTRIBUICAO E NEGOCIAGAO DOS CRI
7.1. Forma de Distribui¢cao

7.1.1. Os CRI de cada Série serdo objeto de distribuicdo publica sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolu¢do CVM 160, observado que (i) o publico-alvo
da Oferta é composto exclusivamente pelos Investidores; (ii)serd intermediada pelo
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos do Contrato
de Distribuicdo; (iii) esta sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM,
nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “(b)” da Resolugdo CVM 160.

7.1.2. Tendo em vista o rito e o publico-alvo adotado (i) a Oferta contard com a apresentacdo
de Prospecto Definitivo e Ldmina da Oferta, nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160 e
conforme modelo constante do Anexo J a Resolugdo CVM 160 para sua realizacdo, sendo certo
que a CVM ndo realizara a analise prévia de tais documentos e dos demais Documentos da
Operagdo, tampouco de seus termos e condig¢des; e (ii) devem ser observadas as restri¢Ges de
negociacao dos CRI previstas na Resolugcao CVM 160, na Resolugdao CVM 60 e neste Termo de
Securitizagao.

7.1.3. Nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em subscrever os CRI no dmbito da Oferta, sendo admitido 4gio ou desagio, desde
que aplicado de forma igualitaria para todos os CRI subscritos e integralizados em uma mesma
data, observado ao disposto da Clausula 8.3 abaixo.

7.1.4. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos
Investidores para a efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, apds cumpridos,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM,; e (ii) divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, paragrafo 3¢, da
Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”) e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo.

Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider devera encaminhar a
CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociacdo versdo eletronica do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer
restricbes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos
(“Periodo de Distribuicdo”).

7.1.5. Os documentos de suporte a apresentagbes oferecidas a Investidores devem ser
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divulgados nos Meios de Divulgacdo em até 1 (um) dia apds a sua utilizagdo, nos termos do artigo
60 da Resolucdao CVM 160.

7.1.6. Os CRI de cada Série serdo objeto de ofertas publicas especificas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel e do Contrato de Distribui¢cdo, sendo certo que, caso seja necessario
aditar este Termo de Securitizacdo e/ou os demais Documentos da Operacdo para refletir
mudanc¢as em uma determinada Oferta de Série especifica, ndo serd necessdria nova aprovagao
da Emissora, da Devedora, da MS Empreendimentos, dos Fiadores Pessoas Juridicas e/ou das
SPEs, tampouco aprovacao por Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

7.2. Distribuigcao Parcial

7.2.1. Nos termos do Contrato de Distribui¢do, sera admitida a Distribuicdo Parcial dos CRI,
sendo aplicavel, nesse caso, o disposto nos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, desde que
haja colocacdo de CRI em montantes equivalentes aos Montantes Minimos.

7.2.2. Em atendimento ao disposto no artigo 74 da Resolugdo CVM 160, em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de
Subscricdo, devera optar por: (i) condicionar sua subscri¢do a colocagdo da totalidade dos CRI;
ou (ii) condicionar sua subscricdo a colocagdo do respectivo Montante Minimo, e nesse caso
escolher entre: (a) receber a totalidade dos CRI solicitados; ou (b) receber a proporgdo entre a
quantidade efetivamente colocada e quantidade inicialmente ofertada.

7.2.3. Caso sejam subscritos CRI em montante inferior ao Montante Minimo, a Oferta sera
cancelada, e os recursos eventualmente integralizados deverao ser integralmente restituidos
aos respectivos Investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados cancelamento.

7.2.4. Em caso de Distribuicdo Parcial, desde que observados os Montantes Minimos, os CRI
gue nao forem colocados no dambito da Oferta serdo cancelados pela Securitizadora, com o
consequente aditamento ao Termo de Securitizacdo, a Escritura de Emissdao e aos demais
Documentos da Operacgdo (conforme abaixo definido), para refletir o montante final dos CRl e
das Debéntures, sem a necessidade de aprovag¢do da Securitizadora, de aprovag¢do em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou de aprovagdo societaria adicional pela Companhia.
Adicionalmente, a Emissora devera devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua
adesdo a Oferta, nos termos acima, a colocacdo integral, ou para as hipéteses de alocacdo
proporcional, os valores eventualmente ja integralizados, com base no Preco de Integralizacdo
(conforme abaixo definido), nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos boletins de subscricdo ou documentos equivalentes de aceitacdao da Oferta,
conforme o caso, sem qualquer remuneracdo ou corre¢do monetaria, sem reembolso de
eventuais custos incorridos pelo Investidor e com a dedugdo dos valores relativos aos tributos
ou encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunica¢do no ambito da Oferta.
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7.2.5. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do boletim de subscricdo ou
documento equivalente de aceitacao da Oferta, conforme o caso, dos CRI cujos valores tenham
sido restituidos.

7.2.6. Em atendimento ao paradgrafo 12 do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, caso haja a
necessidade de recursos adicionais, em vista da Distribuicdo Parcial, a Companhia poderd
efetuar emissdo de valores mobiliarios e/ou efetuar a contratacdo de linha de financiamento
junto a institui¢cdes financeiras, tendo como principal critério o menor custo de capital para a
Companbhia.

7.3. Prazo de Subscri¢cao

7.3.1. Nostermos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a subscri¢gdo ou aquisi¢cao dos CRI objeto
da distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da
data de divulgacdo do Anudncio de Inicio ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

7.3.2. A distribuicdo dos CRI junto a Investidores, serd realizada por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira realizada por meio da
B3.

7.3.3. Aliquidacdo financeira da Oferta, com a respectiva prestacdo de contas e pagamentos
dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizacdo dos CRI, em valor correspondente ao
Preco de Integralizacdao, multiplicado pela quantidade de CRI efetivamente subscritos e
integralizados.

7.3.4. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribui¢do da totalidade
dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento.

7.3.5. Adivulgagdo do Anuncio de Encerramento sera realizada, antes da abertura ou apds o
encerramento do pregdo, por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) da
Securitizadora; (b) do Coordenador Lider; (c) da CVM; e (d) da B3.

7.4. Restricao para Negociagao

7.4.1. Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdao CVM 160, combinado com o artigo 49,
do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser livremente negociados entre
Investidores Qualificados, sendo certo que os CRI ndo poderao ser objeto de revenda destinada
ao Publico Investidor em Geral, em virtude dos requisitos previstos no artigo 33, §10 da
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Resolugdo CVM 60, no artigo 42 do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60 e no item V do
Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023, e ndo teve dispensa de tais
requisitos pela SSE, de forma que, a principio, apds 1 (um) ano da Data de Encerramento da

Oferta, os CRI ainda ndo poderao ser revendidos ao Publico Investidor em Geral.

7.4.2. Os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores
Qualificados.

7.5. Aceitacao da Oferta

7.5.1. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de documento de aceitagao da Oferta
pelos Investidores.

7.6. Regime de Colocagao

7.6.1. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, em observancia ao plano de distribuicdo
previamente acordado no Contrato de Distribuicado.

7.7.  Alteragdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta

7.7.1. Nos termos do artigo 67, §22 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta nao
depende de aprovacdo prévia da CVM, contudo, deve ser divulgada imediatamente pelos Meios
de Divulgacdo e a Emissora e o Coordenador Lider deve se certificar de que os potenciais
Investidores estejam cientes, no momento do recebimento do documento de aceitacdo da
Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas condicdes.

7.7.2. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados
a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, para que informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir de
sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio.

7.7.3. Os Investidores que revogarem a sua aceita¢cdo tém direito a restituicdo integral dos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI, na forma e condi¢cdes dos documentos
da Oferta.

8. SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

8.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados pelos Investidores, no mercado primario, nas
Datas de Integralizacao pelo Preco de Integralizacao dos CRI.
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8.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato de

subscricao, pelo Preco de Integralizacao, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

8.3. Os CRI poderdo ser integralizados com agio ou desdgio, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, no ato de subscricdo dos CRI, desde que o agio ou o desagio seja aplicado
em func¢do de condigOes objetivas de mercado, tais como, mas sem limitagdo a (a) alteragdo na
taxa SELIC; (b) alteracdo na remuneragdo dos titulos do tesouro nacional; (c) altera¢do na Taxa
DI; (d)alteragdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa
(debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e
outros) divulgados pela ANBIMA, ou (e) excesso ou auséncia de demanda pelos valores
mobilidrios, conforme verificado pela Emissora. A aplicacdo de agio ou desagio ndo importara
em alteracdo dos custos totais (all-in) da Emissora.

8.4. A integralizagdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos adotados pela
B3, e os recursos serdo depositados na Conta do Patrimbnio Separado e utilizados para o
pagamento do preco de integralizagdo das Debéntures, observadas as Condi¢Ges Precedentes.

9. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

9.1. Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora. O valor obtido com a integralizagdo dos

CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado, em sua integralidade, pela Securitizadora, para
pagamento do valor da integralizacdo das Debéntures.

9.2. Destinacdo dos Recursos das Debéntures. Os recursos liquidos obtidos por meio da

emissdo das Debéntures destinam-se a constituicdo do Fundo de Obras a ser constituido na
Conta do Patrimo6nio Separado, no Valor Liquido, que por sua vez serd destinado, em sua
integralidade, diretamente pela Devedora, ou indiretamente por meio das SPEs, as quais sao
subsididrias da Devedora, na forma da Clausula 9.2.6 abaixo, exclusivamente para o pagamento
de despesas e gastos futuros relacionados as construcdes dos empreendimentos imobilidrios
nos imoveis descritos no Anexo X deste Termo de Securitizacdo (“Empreendimentos

Imobilidrios” e “Imdveis Lastro”, respectivamente), observado o valor da destinacdo para cada

um dos Imdveis Lastro e o cronograma indicativo da destinacdo, conforme previsto no Anexo XI
e Anexo VI deste Termo de Securitizacdo, respectivamente (“Destinacdo dos Recursos”).

9.2.1. Em atendimento ao disposto na Resolugdo do Conselho Monetdrio Nacional (“CMN") n2
5.118, de 12 de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN 5.118"), os recursos

liqguidos captados por meio da Emissdao das Debéntures ndo poderdo ser direcionados pela
Devedora e/ou por suas Controladas em operacdes imobilidrias cuja contraparte seja parte
relacionada a Devedora e/ou suas Controladas, observado que a expressdo “parte relacionada”
aqui referida terd o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité
de Pronunciamentos Contdbeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigacdo
descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo se houver superveniéncia de decisdo ou
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regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

9.2.2. As Partes reconhecem desde ja que o cronograma semestral constante do Anexo VI
deste Termo de Securitizagdo é meramente indicativo (“Cronograma Indicativo”), de modo que,

caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo:
(i) ndo serd necessario, previamente a respectiva alteracdo, notificar a Securitizadora e/ou o
Agente Fiducidrio dos CRI, tampouco aditar a Escritura de Emissdo e/ou este Termo de
Securitizacdo e/ou a Escritura de Emissdo de CCl (conforme definidos abaixo), observada a
obrigacdo da Devedora de realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento
dos CRI; e (ii) ndo restara configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das
Debéntures ou Resgate Antecipado dos CRI, ou ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus a
Companhia, desde que a Companhia realize a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de
Vencimento dos CRI.

9.2.3. Diante da ocorréncia de qualquer forma de pagamento antecipado total, as obrigacGes
da Devedora e do Agente Fiduciario dos CRI com relagdo a realizagao e verificacdo da Destinagao
dos Recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a Destinagdo dos
Recursos seja integralmente comprovada.

9.2.4. ADevedora poderad, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento, alterar os percentuais
da proporc¢ado dos recursos captados com a Emissdo das Debéntures a ser destinada a cada
Imodvel Lastro, indicado no Anexo Xl deste Termo de Securitiza¢cdo, independentemente da
anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI, sendo certo que alteragdo dos
percentuais indicados no Anexo XI deste Termo de Securitizacdo: (i) informada ao Agente
Fiducidrio dos CRI semestralmente, por meio do envio de notificacdo pela Devedora,
substancialmente na forma prevista na Escritura de Emissdo, com copia para a Securitizadora; e
(ii) refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissdo e ao presente Termo de
Securitizagdo, o que devera ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado do recebimento

da referida notificacdo pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI.

9.2.5. Durante a vigéncia dos CRI, sera facultado a Devedora a inser¢do de novos imdveis no
rol de Imodveis Lastro, desde que cumpridos os requisitos indicados nesta Clausula, para que
sejam também objeto de Destinagdo dos Recursos, mediante (i) anuéncia prévia da
Securitizadora, observadas as regras de convocagao e instalagdo previstas neste Termo de
Securitizagdo; e (ii) celebracdo de aditamento a Escritura de Emissdo e ao presente Termo de
Securitizacdo, o que devera ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da anuéncia da
Securitizadora.

9.2.6. Os recursos poderdo ser transferidos para as SPEs, que sdo subsididrias da Devedora
com o objetivo de cumprir com a Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento por meio
de: (i) aumento de capital social; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC; ou
(iii) qualquer outra modalidade legalmente aceita.
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9.2.7. Os recursos captados por meio da emissdo das Debéntures deverdo seguir a Destinagdo
dos Recursos, até (i) as datas de vencimento original dos CRI; ou (ii) até que a Devedora
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, sendo certo
que, ocorrendo o vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures, ou
Resgate Antecipado das Debéntures, em qualquer dos casos, com o consequente Resgate
Antecipado dos CRI, as obrigacdes da Devedora previstas nesta Clausula quanto a Destinacdo
dos Recursos, incluindo com relacdo ao envio do Relatdrio de Verificacdo e dos Documentos
Comprobatdrios e ao pagamento dos valores devidos ao Agente Fiduciario dos CRI referentes a
verificacdo da Destinagdao dos Recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até
que seja comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos da emissdo das Debéntures,
perdurando da mesma forma a obrigacdo do Agente Fiduciario dos CRI realizar a verificagdo da
Destina¢do dos Recursos, nos termos aqui previstos.

9.2.8. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiducidrio dos CRI, com cépia para a
Securitizadora, sobre a Destinagdo dos Recursos obtidos com a emissdo das Debéntures:
(i) semestralmente, até o Ultimo dia dos meses de abril e outubro, sendo a primeira verificacdo
até 30 de abril de 2025 (“Periodo de Verificacdo”), por meio do envio de relatdrio

substancialmente na forma prevista na Escritura de Emissdao (“Relatério de Verificacao”),

informando o valor total dos recursos oriundos da Emissdao efetivamente destinado pela
Devedora para cada um dos Imodveis Lastro durante o Periodo de Verificacdo imediatamente
anterior a data do respectivo Relatério de Verificagdo, em conjunto e conforme aplicavel, a copia
do cronograma de avango das obras e o relatdrio de medicdo de obras que tenha sido emitido
pelo Gerenciador; (ii) na data em que ocorrer o vencimento ordindrio da totalidade das
Debéntures, por meio do envio de Relatdrio de Verificagdo, informando o valor total dos
recursos oriundos da Emissdo efetivamente destinado pela Devedora para cada um dos Imdveis
Lastro durante o periodo entre o término do uUltimo Periodo de Verificacdo e a data do referido
vencimento, resgate e/ou amortizacado; e (iii) sempre que for solicitado pelo Agente Fiduciario
dos CRI e/ou pela Securitizadora, apds questionamento de qualquer um dos érgdos reguladores
e/ou fiscalizadores.

9.2.9. Para fins do disposto na Clausula 9.2.8 acima, a Securitizadora ou o Agente Fiducidrio
dos CRI podera solicitar, sempre que julgar necessario, os respectivos documentos
comprobatodrios da Destinagdo dos Recursos (tais como contratos, escrituras, pedidos, notas

It

fiscais, entre outros, acompanhados de seus arquivos no formato “.pdf’, comprovantes de
pagamento bem como devera ser enviado um Excel, com os dados da nota fiscal (nome do
fornecedor, e descritivo do produto) e dados do comprovante (valor pago e data de pagamento)
ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta Destinagdo dos Recursos, atos

societarios e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento

da utilizagao dos recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios) (“Documentos Comprobatdrios”),

0s quais deverdo ser apresentados pela Devedora, por meio eletrénico ou fisico, no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacio ou em prazo menor em
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9.2.10. A Devedora sera responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissao.

9.2.11. A Emissora e o Agente Fiducidrio dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer informagoes
recebidas nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da Destinacdo dos Recursos, salvo em decorréncia de demanda de Autoridade
competente ou ordem judicial, ou ainda, de publicidade obrigatdria decorrente de legislacao,
normativo ou regulamento em vigor.

9.2.12. O Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base nos documentos
encaminhados nos termos das Clausulas 9.2.8 € 9.2.9 acima e nos Documentos Comprobatarios,
se aplicavel, o cumprimento, pela Devedora e/ou pelas SPEs (na forma da Cldusula 9.2.5 acima),
da efetiva Destinagao dos Recursos obtidos por meio da Emissdao das Debéntures nos termos
previstos nesta Clausula, devendo o Agente Fiduciario dos CRI se comprometer a envidar seus
melhores esfor¢os para obter a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo
da Destinacdo dos Recursos da emissao das Debéntures.

9.2.13. Caberd a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos Documentos
Comprobatodrios, originais ou copias, em via fisica ou eletrénica, encaminhados atestando,
inclusive, que estes, ndao foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente
Fiduciario dos CRIl e a Emissora a responsabilidade por verificar a validade, qualidade, veracidade
ou completude das informagdes técnicas e financeiras de tais documentos.

9.2.14. Uma vez comprovada a aplicagdo integral dos recursos oriundos da emissdao das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, o que sera verificado pelo Agente Fiducidrio
dos CRI, a Devedora ficara desobrigada com relagdo as comprovacgdes de que tratam as Clausulas
9.2.8e9.2.9 acima.

9.2.15. A Devedora se obriga, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a indenizar os Titulares dos
CRI, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judicias e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagcdo dos recursos oriundos das Debéntures
de forma diversa da Destinacdao de Recursos, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou
ma-fé dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI.

10. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

10.1. Acompanhamento das Obras dos Empreendimentos. O acompanhamento fisico das

obras dos Empreendimentos Imobilidrios serd realizado pelo Gerenciador, contratada pela
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Fisico-Financeiro”).

10.1.1. O Gerenciador realizara vistorias nas obras de cada Empreendimento Imobiliario,
definird os valores a serem liberados com base na necessidade de caixa de cada
Empreendimento Imobilidrio projetada para cada uma das datas constantes do Cronograma
Fisico-Financeiro e elaborara relatério mensal, tomando-se como base o Cronograma Fisico-
Financeiro (“Relatdrio de Obras”). Em nenhuma hipdtese a Securitizadora e o Agente Fiduciario

serdo responsaveis por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informacgdes técnicas e financeiras constantes do Relatério de Obras, ou ainda em qualquer
outro documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacoes do referido relatério.

10.1.2. Durante toda a vigéncia das Debéntures e enquanto as obras dos Empreendimentos
Imobiliarios estiverem em andamento, o Gerenciador devera ser responsavel pelo
acompanhamento da evolucdo fisico-financeira das obras dos Empreendimentos Imobiliarios,
bem como devera se obrigar, nos termos do respectivo instrumento de contratacdo, a no
minimo mensalmente: (a) apresentar relatério mensal com os resultados da vistoria e sugestdes
que |lhe parecerem necessdrias para prevenir ou corrigir deficiéncias ou irregularidades;
(b) comparar as atividades previstas no Cronograma Fisico-Financeiro das obras disponibilizado
pela Devedora e as atividades efetivamente executadas durante o periodo, certificando-se de
que estas estdo sendo executadas conforme projetos, memorial descritivo, Cronograma
Indicativo, orgamentos e demais documentos apresentados pela Devedora; (c) acompanhar a
viabilidade de conclusdo de cada Empreendimento Imobilidrio no prazo e condic¢des informados
pela Devedora quando da celebracdo do respectivo instrumento de contratacdo do
Gerenciador; (d) efetuar as medi¢des das obras de cada Empreendimento Imobilidrio
executadas, indicando de forma expressa e escrita qualquer atraso ao cronograma inicialmente
pactuado; e (e) verificar, se necessario e viavel, eventuais questdes socioambientais relativas a
cada Empreendimento Imobiliario.

10.1.3. Os Relatérios de Obras deverao ser apresentados pelo Gerenciador a Securitizadora com
cOpia ao Agente Fiducidrio dos CRI até dia 10 (dez) de cada més antes de cada liberacdo do Valor
Liquido para a Devedora.

10.1.4. Os Relatorios de Obras deverao ser apresentados pelo Gerenciador até a data na qual,
cumulativamente, a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI recebam o Relatério de
Verificagdo do Completion Fisico e Financeiro, que ateste a ocorréncia do Completion Fisico e
Financeiro, o qual correspondente a verificagdo dos seguintes eventos, cumulativamente:
(i) conclusdo das obras do Empreendimento Imobiliario; (ii) emissdo do habite-se e manutencéo
das licengas aplicdveis ao Empreendimento Imobilidrio conforme exigidas pela legislagao
aplicavel e especificadas em Relatdrio de Obras; e (iii) inexisténcia de um Evento de Vencimento
Antecipado das Debéntures (“Completion Fisico e Financeiro”).
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10.1.5. O Gerenciador sera contratado as expensas do Patriménio Separado.

10.1.6. O Completion Fisico e Financeiro devera ser atestado pelo Gerenciador por meio do
Relatério de Verificagdo do Completion Fisico e Financeiro (“Relatdrio de Verificacdo do

Completion Fisico e Financeiro”) e dos documentos que o acompanharem, conforme disposto

acima, a ser entregue pela Devedora e/ou pelo Gerenciador, conforme o caso, para a
Securitizadora, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI, sendo que o Agente Fiduciario dos
CRI e a Securitizadora ndo realizacao qualquer tipo de verificacdao independente a respeito do
Completion Fisico e Financeiro, ndo sendo responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacgGes técnicas e financeiras constantes do
Relatério de Verificagdo do Completion Fisico e Financeiro, ou ainda em qualquer outro
documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar
as informacdes do referido relatério.

10.1.7. A conclusdao do Completion Fisico e Financeiro ndo significard, necessariamente, a
conclusdo da Destinagao dos Recursos, de forma que a obrigacdo de Destinacao dos Recursos,

pela Devedora, permanecerd até que seja observada o disposto na Clausula 9.2.7 acima.

10.2. Acompanhamento da Comercializacdo das Unidades dos Empreendimentos. Durante

toda a vigéncia das Debéntures, de forma a viabilizar o acompanhamento, pelos Titulares dos
CRI, da comercializagdo das Unidades, a Devedora devera manter contratada o Servicer, que
serd responsavel por enviar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio dos CRI,
mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més, relatério gerencial contendo, no minimo, as
seguintes informagdes e acompanhado dos seguintes documentos, conforme o caso (“Relatério
de Monitoramento”):

(i) planilha com o demonstrativo de receitas recebidas no més imediatamente anterior e a
receber de cada Empreendimento Imobiliario, de forma consolidada e detalhada por Unidade,
contendo, conforme aplicavel e sem limitacdo, o cédigo e o numero da Unidade, o nome
completo ou a razdo social, CPF/MF, o RG ou o CNPJ/MF, conforme o caso, do adquirente, o
cadigo do contrato, a data de assinatura do contrato, o valor da venda, a data de vencimento e
de pagamento de cada parcela paga e a pagar, o tipo das parcelas (entrada, intermediarias,
mensais, de financiamento, entre outras), o indice de corre¢do das parcelas, o valor original
(principal) das parcelas, o valor dos acréscimos (dividido em juros, corre¢cdo, multa e mora), o
valor dos descontos, o valor atualizado e o valor efetivamente pago de cada parcela (vencidas e
a pagar) e o valor de corretagem pago por cada Unidade. Nesta relagdo deve constar ainda a
relacdo de Unidades que foram objeto de distrato, contendo (i) a data do distrato; (ii) o valor
pago pelo adquirente da Unidade objeto de distrato; e (iii) valor devolvido pela Devedora e/ou
pelas SPEs ao cliente;

(ii) eventuais inadimpléncias dos adquirentes das Unidades dos Empreendimentos
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(iii) acompanhamento do pagamento de qualquer valor a titulo de devolugdo decorrente de
distrato ou cobranca indevida;

(iv) coOpias digitalizadas dos compromissos de compra e venda e de distratos firmados no
decorrer do més de referéncia, os quais deverdo ser enviados até o dia 5 (cinco) do més

subsequente ao més de referéncia;

(v) fluxo futuro de despesas e custos projetados, o qual devera ser enviado até o dia 5
(cinco) do més subsequente ao més de referéncia; e

(vi) realizar o calculo da Razdo de Garantia (conforme definido abaixo).

11. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERAGAO DOS CRI

11.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI

11.1.1. O Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série,

conforme o caso, serd atualizado mensalmente, pela variacdo positiva acumulada do IPCA,
apurado e divulgado pelo IBGE (“Atualizacdo Monetaria”) desde a primeira Data de

Integralizacdo da respectiva Série, inclusive, até o seu respectivo pagamento, exclusive, sendo a
Atualizacdo Monetaria incorporada ao Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, dos CRI automaticamente (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos

CRI”), sendo calculado de acordo com a seguinte férmula:
VNg=VN.xC
onde:

“VN," = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

“VN,” = Valor Nominal Unitdrio dos CRI da respectiva Série, ou o seu saldo apds pagamentos,
incorporagdo de juros, amortizagcdo ou atualizagdo monetaria a cada periodo, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“C” = Fator da variacdo positiva do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

- lGe)™
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onde:

“k” = nimero de ordem de NI, variando de 1 até n;

“, n “, n

n” = nimero total de nimero indices considerados na atualizagdo, sendo “n” um numero

inteiro;

“NI" = Valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més da Data de
Pagamento, referente ao segundo més anterior ao més da Data de Pagamento;

“Nlx.1” = valor do nimero-indice do IPCA utilizado no més anterior ao més do indice “NI”;

“dup” = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data da Integralizacdo da respectiva Série,
conforme o caso, ou a Data de Pagamento da respectiva Série imediatamente anterior
(inclusive) e a data de célculo (exclusive), limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do

numero-indice do IPCA, sendo “dup” um numero inteiro;

“dut” = nimero de Dias Uteis contidos entre a Data de Pagamento imediatamente anterior
(inclusive) e a préoxima Data de Pagamento, sendo “dut” um ndmero inteiro. Exclusivamente
para a primeira Data de Pagamento, considera-se “dut” como 22 (vinte e dois) Dias Uteis.

11.1.2. Para fins desta Clausula:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) a aplicacao do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de ajuste ao presente Termo de Securitizacao ou qualquer outra formalidade;

(iii) considera-se como o més da Atualizagdo Monetaria o periodo compreendido entre duas
Datas de Pagamento consecutivas dos CRI da respectiva Série;

dup

Nlg \dut . . L
—k) “" é considerado com 8 (oito) casas decimais,

(iv) o fator resultante da expressao (
Nljiq

sem arredondamento;

(v) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
0s mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento;

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do ultimo Dia Util anterior; e
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(vii)  na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA no més anterior, devera ser
considerado, para fins dessa Clausula, o ultimo IPCA apurado e/ou divulgado.

11.1.3. Extincdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA. Na hipdtese de extingdo e/ou ndo

apuracdo ou ndo divulgacdo do IPCA por mais de 30 (trinta) dias consecutivos apds a data
esperada para sua apuracido e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do
IPCA aos CRI por proibicdo legal ou judicial, serad utilizado o novo parametro legalmente
estabelecido em substituicdo do IPCA. Caso ndo haja um novo parametro legalmente
estabelecido, a Securitizadora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
término do prazo de 30 (trinta) dias consecutivos ou da data de extingdo do IPCA ou de
impossibilidade de aplicacdo do IPCA por proibicao legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacao,
para deliberar sobre o novo parametro a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita
as condicbes do mercado e operagdes similares vigentes a época. Até a aprovacdo desse novo
parametro de Atualizacdo Monetdria, quando do cdlculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias
relativas aos CRI previstos neste Termo de Securitizacdo, serd utilizada, para apuracdo, a
variagdo positiva produzida pelo ultimo IPCA divulgado oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes entre a Devedora e/ou a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI
guando da deliberacdo do novo parametro de atualizacdo monetaria.

11.1.4. Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI prevista acima, referida Assembleia Especial ndo sera realizada e o IPCA, a partir da data
de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizado para o calculo de quaisquer obrigacoes
pecuniarias relativas aos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo. Caso, na
Assembleia Especial de Titulares dos CRI prevista acima, ndo seja aprovado o novo parametro
de Atualizacdo Monetdria ou caso ndo tenha sido obtido quérum de instalagdo, ocorrerd o
Resgate Antecipado dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza e com seu consequente
cancelamento, cujo pagamento serad efetuado pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de forma
solidaria, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da Assembleia Especial de Titulares dos
CRIl ou em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme o

Caso.

11.1.5. O valor de resgate a ser pago nos termos da cldusula anterior correspondera ao Valor
Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Pagamento imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, caso em que, quando do célculo
de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas aos CRI previstos neste Termo de Securitizagao,
serd utilizado, para apuracdo do IPCA, o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado
oficialmente.

11.2. Remuneragao dos CRI Primeira Série
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11.2.1. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Primeira Série incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 10,50% (dez inteiros e cinquenta centésimos por cento)
desde a primeira Data da Integralizacdo dos CRI Primeira Série ou a Data de Pagamento de
Remunerac¢do dos CRI Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (“Remuneracdo Primeira Série”). A Remuneracdo Primeira Série sera

calculada de acordo com a seguinte férmula:
Ji=VNg x (Fator Juros — 1)
onde:

“)” = valor unitdrio da Remuneragao Primeira Série devido no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“VN,” = conforme definido na Clausula 11.1.1 acima;

“Fator Juros” = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento
apurado da seguinte forma:

dup
taxa )252

Fat =|{—+1
ator Juros <100+

onde:

“taxa” = serd igual a 10,5000;

“dup” = conforme definido na Clausula 11.1.1 acima.

11.3. Remuneracio dos CRI Segunda Série

11.3.1. Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI Segunda Série incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 10,45% (dez inteiros e quarenta e cinco centésimos por
cento) desde a primeira Data da Integralizacdo dos CRI Segunda Série ou a Data de Pagamento

de Remuneracdo dos CRI Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (“Remuneracdo Segunda Série”). A Remuneragdo Segunda Série serd

calculada de acordo com a seguinte férmula:

Ji=VNg x (Fator Juros — 1)

onde:
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“)” = valor unitdrio da Remuneracdo Segunda Série devidos no final do i-ésimo Periodo de

Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
“VN,” = conforme definido na Clausula 11.1.1 acima;

“Fator Juros” = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento
apurado da seguinte forma:

dup
taxa )252

Fat =|{—
ator Juros (100

onde:

“taxa” = serd igual a 10,4500;

“dup” = conforme definido na Clausula 11.1.1 acima.

11.4. Remuneragao dos CRI Terceira Série

11.4.1. Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI Terceira Série incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 10,40% (dez inteiros e quarenta centésimos por cento)
desde a primeira Data da Integralizacdo dos CRI Terceira Série ou a Data de Pagamento de

Remunerac¢do dos CRI Terceira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (“Remuneracdo Terceira Série”). A Remuneracdo Terceira Série sera

calculada de acordo com a seguinte férmula:
Ji=VNg x (Fator Juros — 1)
onde:

“)” = valor unitario da Remuneracdo Terceira Série devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“VN,” = conforme definido na Clausula 11.1.1 acima;

“Fator Juros” = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento

apurado da seguinte forma:

dup
taxa ) 252

Fator Juros = (W +
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“taxa” = serd igual a 10,4000;

“dup” = conforme definido na Clausula 11.1.1 acima.

11.5. Remuneracao dos CRI Quarta Série

11.5.1. Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI Quarta Série incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 10,35% (dez inteiros e trinta e cinco centésimos por cento)
desde a primeira Data da Integralizacdo dos CRI Quarta Série ou a Data de Pagamento de
Remunerac¢do dos CRI Quarta Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (“Remuneracdo Quarta Série”). A Remuneragdo Quarta Série serd calculada

de acordo com a seguinte formula:
Ji= VN, x (Fator Juros — 1)
onde:

“)” = valor unitario da Remunerag¢do Quarta Série devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“VN,” = conforme definido na Clausula 11.1.1 acima;

“Fator Juros” = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento
apurado da seguinte forma:

dup
taxa )252

Fat =|{—
ator Juros <100+

onde:

“taxa” = serd igual a 10,3500;

“dup” = conforme definido na Clausula 11.1.1 acima.

11.6. Pagamento da Remuneragao

11.6.1. Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e/ou Resgate Antecipado dos CRI

e/ou Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, conforme os termos previstos neste
Termo de Securitizagdo, os valores relativos a respectiva Remuneragao deverdao ser pagos
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mensalmente, sem caréncia a partir da primeira Data de Integralizacdo da respectiva Série (cada

uma das datas, “Data de Pagamento de Remuneracdo”), conforme as datas de pagamento

indicadas no Anexo | deste Termo de Securitizagao.

11.7. Amortizagao Programada

11.7.1. Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRlI e/ou Amortizagdo
Extraordindria Obrigatdria dos CRI, conforme os termos previstos neste Termo de Securitizacdo,
o Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da
respectiva Série, conforme o caso, serd amortizado em uma Unica parcela, na respectiva Data
de Vencimento (“Amortizacdo Programada dos CRI”).

11.8. Repactuagao Programada

11.8.1. Os CRI ndo estardo sujeitos a repactuagdo programada.

12. RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA

12.1. Amortiza¢ao Extraordindria Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo

12.1.1. A Emissora n3o podera realizar a amortizacdo extraordindria facultativa e/ou o resgate
antecipado facultativo dos CRI.

12.2. Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI em decorréncia da Amortizagao
Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures

12.2.1. A qualquer tempo no decurso da Emissdo, nos termos da Clausula 9.4 da Escritura de
Emissdo, para fins de cumprimento do ultimo item da Ordem de Prioridade de Pagamentos e,
observado o previsto nos Contratos de Cessdao Fiducidria, os Recursos Excedentes serdo
utilizados para amortizagdo extraordinaria obrigatoria das Debéntures, observadas as seguintes
proporg¢des mensais: (i) até o ano de 2027, 50% (cinquenta por cento) dos Recursos Excedentes
serdo utilizados para amortizacdo do saldo devedor das Debéntures em circulacdo; e (ii) a partir
do ano de 2028, 100% (cem por cento) dos Recursos Excedentes serdo utilizados para
amortizacdo do saldo devedor das Debéntures em circulagdo, com a consequente amortizagao
extraordinaria dos CRI (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI”).

12.2.2. A realizacdo da Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria dos CRI deverd abranger,
proporcionalmente, todos os CRI em Circulagao, desde que igual ou inferior a 98% (noventa e
oito por cento) do Valor Nominal Unitéario Atualizado.

12.2.3. O valor a ser pago aos Titulares dos CRI de cada Série a titulo de Amortizacdo
Extraordindria Obrigatéria dos CRI (“Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria”) serd
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equivalente ao percentual do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série, acrescido da

Atualizacdo Monetaria dos CRI da respectiva Série e da Remuneragdo da respectiva Série devida
desde a Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remunerac¢dao imediatamente anterior,
até a data da Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI.

12.2.4. A Emissora deverd, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data
da Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria Parcial, comunicar, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido, a B3, conforme o caso, informando a respectiva data e o volume
da Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria dos CRI. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria
dos CRI, caso ocorra, sera realizado de maneira unilateral pela Emissora na B3 e seguira os
procedimentos operacionais da B3.

12.3. Resgate Antecipado dos CRI

12.3.1. A Emissora realizara o resgate antecipado total dos CRI, na ocorréncia dos seguintes
eventos: (i) resgate antecipado das Debéntures, seja em decorréncia (a) do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures (conforme abaixo definido), nos termos da Clausula 12.4;
(b) do Resgate Antecipado por Evento de Retengdo de Tributos (conforme abaixo definido), nos
termos da Clausula 12.5; (c) do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures (conforme
abaixo definido), nos termos da Clausula 12.6; e (ii) declara¢do de vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos da Clausula 12.7 (“Resgate Antecipado dos CRI”); sendo certo que,

independentemente da hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora notificard a B3 com
3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

12.4. Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures

12.4.1. Nos termos da Clausula 9.1 da Escritura de Emissao, a Devedora poderd realizar, a seu
exclusivo critério, o resgate antecipado da totalidade das Debéntures, a qualquer tempo, a
contar da Data de Emissdo da Série, desde que observado o disposto abaixo (“Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures”):

(i) a Devedora devera comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI com, no
minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures. Tal comunicado devera conter os termos e condi¢cdes do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures, que incluem, mas ndo se limitam (a) a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures; (b) estimativa prévia de Valor do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures; e (c) quaisquer outras informagSes necessarias a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures (“Comunicacdo de

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures”);
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(ii) por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, os Titulares dos

CRI fardo jus ao pagamento do Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures,
em rela¢do a cada uma das Séries, conforme definido e calculado nos termos da Clausula 12.4.2
abaixo;

(iii) o pagamento do Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures devera
ser realizado na data indicada na Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures e sera feito por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma
de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, na Conta do Patrimoénio Separado.

12.4.2. Na hipétese de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, o valor a ser pago
em relagdo as Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures sera
equivalente ao somatdrio do valor presente das parcelas remanescentes de pagamento
equivalente ao valor indicado no item “(a)” ou “(b)” abaixo, dos dois o que for maior (“Valor de
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures”):

(a) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da respectiva Série, acrescido: (i) da
Remuneracdo da respectiva Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo da respectiva Série ou a Data de Pagamento de Remuneracdo da respectiva Série,
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo
Total; (ii) dos Encargos Moratodrios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacGes pecunidrias e
outros acréscimos referentes as Debéntures; ou

(b) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagao do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da respectiva Série, utilizando como taxa de
desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-
B), com duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures da respectiva Série, na
data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se a cotagao indicativa divulgada pela
ANBIMA, em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no 22 (segundo) Dia Util imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total calculado conforme formula abaixo, acrescido: (i) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (ii) de quaisquer obrigacGes pecunidrias e outros acréscimos referentes as
Debéntures:

n

=2 (e 7<)

k=1

“VP” = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da respectiva
Série;

“C” = conforme definido e calculado na Clausula 11.1.1 acima;
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“VNEK” = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures da respectiva Série,
sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da respectiva Série, e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
da respectiva Série;

“FVPK” = fator de valor presente, apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)3E,]}

“TESOUROIPCA” = cupom do titulo Tesouro IPCA + com Juros Semestrais (NTN-B), com duration
mais proximo a duration remanescente das Debéntures da respectiva Série;

“Nk” = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da respectiva Série, conforme o caso, e a data de vencimento programada de cada
parcela “k” vincenda;

“Duration” = corresponde a duragdo de Macaulay remanescente, expresso em anos, e calculada
conforme segue:

VNEk

ngr

Duration = < k=1nk(FVPk)x 1 >
VP 252

12.4.3. Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures serdo obrigatoriamente cancelados.

12.4.4. A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado dos CRI dever3,
obrigatoriamente, ser um Dia Util e a Emissora notificara a B3 com 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia.

12.4.5. N3o serd admitido o resgate antecipado parcial dos CRI observado que, para fins desta
Clausula, ndo sera considerado resgate antecipado parcial o resgate antecipado da totalidade
de uma das Séries dos CRI.

12.5. Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado por Evento de
Retencgdo de Tributo

12.5.1. Nos termos da Cldusula 9.2 da Escritura de Emissdo, a Devedora podera optar por
realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado por Evento de

Retencdo de Tributos”) na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Retengdo de Tributos. Para
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os fins da Escritura de Emissao e deste Termo de Securitiza¢do, serd considerado um “Evento de

Retencdo de Tributos” (i) o desenquadramento das Debéntures como lastro vélido para os CRI

por inobservancia ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, (ii) qualquer retencdo de tributos sobre
os rendimentos das Debéntures em razao do ndo atendimento de qualquer obrigagdo prevista
na Escritura de Emissdo e na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, pela Devedora, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre as Debéntures; ou (iii) qualquer
retencdo de tributos sobre os rendimentos dos CRI em razdo de alteragdo na legislacdo e
regulamentacgdo tributaria aplicavel, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os CRI.

12.5.2. Caso, a qualquer momento durante a vigéncia da emissdo das Debéntures e até as Datas
de Vencimento dos CRI, haja qualquer retencao de tributos sobre os rendimentos dos CRI em
razdo de um Evento de Retenc¢do de Tributos, criando ou elevando aliquotas dos impostos
incidentes sobre os CRI, a Devedora se obrigou, nos termos da Escritura de Emissdo a (i) arcar
com qualquer multa a ser paga, conforme aplicavel; e (ii.a) arcar e com todos os tributos que
venham a ser devidos pelos Titulares dos CRI exclusivamente em decorréncia do Evento de
Retencdo de Tributos, de modo que a Devedora devera acrescer aos pagamentos das
Debéntures os valores adicionais suficientes para que os Titulares dos CRI recebam seus
pagamentos como se os referidos valores ndo fossem incidentes caso o Evento de Retencdo de
Tributos ndo tivesse acontecido, ou (ii.b) realizar o Resgate Antecipado por Evento de Retenc¢do
de Tributos.

12.5.3. Na hipétese da Clausula 12.5.2 (ii.b.) acima, a Devedora devera encaminhar comunicado
a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da ocorréncia do respectivo Evento de Retengdo de Tributos, contendo:
(i) uma descrigcdo do Evento de Retencgdo de Tributos; (ii) a data em que o pagamento do Preco
de Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos (conforme definido abaixo) sera
realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado por Evento de Retengdo de Tributos, que
devera ser calculado desde a data de ocorréncia do Evento de Retengao de Tributos, incluindo
os valores adicionais suficientes para que os Titulares dos CRI recebam seus pagamentos como
se os referidos valores ndo fossem incidentes caso o Evento de Retencdo de Tributos nao tivesse
ocorrido (“Valor de Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos”); e (iv) demais

informacdes relevantes para a realizacdo do Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de
Tributos.

12.5.4. O valor a ser pago pela Devedora a titulo de Resgate Antecipado por Evento de Retenc¢do
de Tributos devera corresponder ao Valor de Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de
Tributos correspondente a cada uma das Séries (“Preco de Resgate Antecipado por Evento de

Retencdo de Tributos”), observado que ndo havera a incidéncia prémio de resgate e a Emissora

notificara a B3 com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

12.5.5. Ocorrendo o Resgate Antecipado por Evento de Retengdo de Tributo, a Emissora devera
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realizar o Resgate Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate parcial ou o

resgate total de apenas uma das Séries dos CRI, com o consequente cancelamento dos CRI que
venham a ser resgatados.

12.5.6. Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado por
Evento de Retencdo de Tributos, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento do Preco de
Resgate Antecipado por Evento de Retenc¢do de Tributos.

12.6. Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Obrigatdrio das
Debéntures

12.6.1. Nostermos da Clausula 9.3 da Escritura de Emissdo, a Devedora devera realizar o resgate
antecipado compulsério total das Debéntures no caso em que a Amortizacdao Extraordindria
Obrigatdria das Debéntures seja superior a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures de cada Série (“Resgate Antecipado Obrigatdrio

das Debéntures”).

12.6.2. O valor a ser pago pela Devedora a titulo de Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures devera corresponder ao saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures, acrescido da Remuneragao da respectiva Série, devidos e nao pagos, dos encargos
moratodrios e/ou eventuais despesas do Patriménio Separado, se houver. A Emissora notificara
a B3 com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para tal.

12.6.3. Ocorrendo o Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, a Emissora deverd
realizar o Resgate Antecipado dos CRI em sua totalidade, com o consequente cancelamento dos
CRI que venham a ser resgatados.

12.6.4. Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado
Obrigatdrio das Debéntures, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento dos valores descritos
na Clausula 12.6.2.

12.7. Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Vencimento Antecipado das Debéntures

12.7.1. Sujeito ao disposto nas Clausulas 12.7.7 e 12.7.8 abaixo, todas as obrigacGes constantes
da Escritura de Emissdo serdo declaradas antecipadamente vencidas, pelo que se exigira da
Devedora o pagamento integral, com relacdo a todas as Debéntures em circulagdo, do Valor
Nominal Unitario Atualizado ou saldo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures em
circulagao, conforme o caso, acrescido da respectiva Remunerac¢do, dos Encargos Moratdrios,
multas e demais encargos devidos, se houver, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo da respectiva Série ou a Data de Pagamento de Remuneracdo da respectiva
Série, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, em caso de
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Cladusulas 12.7.2 e 12.7.3 abaixo e observados,



Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

Autorre

ANBIMA

quando expressamente indicados abaixo, os respectivos prazos de cura.

*

ANBIMA

12.7.2. Vencimento Antecipado Automatico. Constitui evento que acarreta o vencimento

automatico das obrigacGes decorrentes das Debéntures (“Evento de Vencimento Antecipado

Automatico”):

(i) o inadimplemento, pela Devedora, pelos Fiadores e/ou pelas SPEs, de qualquer
obrigacdo pecuniaria devida a Securitizadora na respectiva data de pagamento prevista na
Escritura de Emissdo e/ou nos Instrumentos de Garantia, ndo sanado no prazo de até 1 (um) Dia
Util a contar da data em que o pagamento era devido;

(ii) liguidagdo, dissolucdo ou extingdo da Devedora;

(iii) cisdo, fusdo ou incorporagdao da Companhia, alteragdo ou transferéncia do Controle
direto ou indireto da Devedora, sem o prévio consentimento dos Titulares dos CRI;

(iv) utilizacdo, pela Devedora, dos recursos liquidos obtidos por meio da emissdo das
Debéntures em atividades ilicitas e em desconformidade com as leis, regulamentos e normas
relativas a prote¢do ao meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranga e saude ocupacional,
e com as Leis Anticorrupcdo, além de outras normas que lhe sejam aplicaveis em funcdo de suas
atividades;

(v) nao utilizacdo, pela Devedora, dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures
estritamente nos termos da Escritura de Emissdo, para a Destinacao dos Recursos;

(vi) caso a Escritura de Emissdo e/ou qualquer dos Documentos da Operacdo seja, por
qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto;

(vii) invalidade, nulidade, ineficacia ou inexequibilidade total ou parcial de disposi¢cées de
qgualquer dos Documentos da Operacao;

(viii)  (a) pedido de recuperagdo judicial ou submissdo e/ou proposta a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negociacao de plano de recuperagao extrajudicial, formulado
pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou por sua Controladora (ou
procedimento equivalente em qualquer outra jurisdicdo), pelos Fiadores e /ou pelas SPEs,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao
pelo juiz competente; (b) declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
(ou procedimento equivalente em qualquer outra jurisdicdo) formulado por terceiros ndo
elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Devedora e/ou qualquer de suas Controladas
e/ou de sua Controladora; dos Fiadores e/ou das SPEs; ou (c) a ocorréncia de qualquer evento
que para os fins da legislacdo aplicavel a época na qual ocorrer o evento tenha os mesmos
efeitos juridicos da decretacdo da insolvéncia, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da
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Devedora e/ou qualquer de suas Controladas (ou procedimento equivalente em qualquer outra

jurisdicdo), dos Fiadores e/ou das SPEs;

(ix) caso a Devedora e/ou as SPEs realizem alteragdo ou modificacdo de seu objeto social,
modificando substancialmente as atividades por elas praticadas atualmente, ou caso a Devedora
realize a exclusdo de suas atividades principais, relacionadas ao setor imobiliario de tal forma
que, por forca de referida exclusdo e/ou alteracio, deixe de ter sua receita consolidada oriunda
do setor imobilidrio, conforme os termos estabelecidos na Resolucdo CMN 5.118 (“Receita
Consolidada Oriunda do Setor Imobilidrio”), sendo certo que a Devedora podera adicionar,

excluir e alterar atividades ao seu objeto social desde que tais adi¢Ges, exclusGes e alteragdes
ndo impliguem em descumprimento da Receita Consolidada Oriunda do Setor Imobiliario;

(x) qguestionamento judicial, pela Emissora, pelos Fiadores ou pelas SPEs sobre a validade,
nulidade e exequibilidade da Escritura de Emissdo e/ou quaisquer dos Documentos da
Operagao; e

(xi) caso a Devedora, os Fiadores, as SPEs ou qualquer de suas partes relacionadas pratique
qualquer ato visando anular, invalidar, tornar inexequivel, cancelar, descaracterizar ou repudiar,
por meio judicial ou extrajudicial (perante Autoridade competente), as Debéntures, a Escritura
de Emissdo, os Créditos Imobilidrios e/ou as Garantias Reais.

12.7.3. Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Constituem eventos de vencimento nao

automatico (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automadtico” e, em conjunto com os

Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento Antecipado”) que

podem acarretar o vencimento das obrigacGes decorrentes das Debéntures:

(i) descumprimento, pela Companhia, pelos Fiadores e/ou pelas SPEs, de quaisquer de suas
obrigagdes ndo pecuniarias, principais ou acessérias, relacionadas a Escritura de Emissdo, as
Debéntures e/ou a qualquer dos demais Documentos da Operacdo, ndo sanadas no prazo
estabelecido, ou, em caso de omissdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Companhia, de notificacdo do referido descumprimento, enviada pela
Securitizadora neste sentido;

(ii) a existéncia de investigacdo, denuncia ou processo, administrativo ou judicial, contra a
Companhia, os Fiadores, as SPEs e/ou contra qualquer de seus administradores (conselheiros e
diretores) associados, funcionarios, subcontratados ou agentes desde que agindo em nome e
em beneficio da Companhia, dos Fiadores e/ou das SPEs, que versem sobre o descumprimento
de normas que lhe sdo aplicaveis que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a
administracdo publica, na forma da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada,
e do Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022, incluindo, da Lei n29.613, de 03 de mar¢o de
1998, conforme alterada, da Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, do
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010 (em conjunto “Leis
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relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administracdo publica, sob qualquer
jurisdicao;

(iii) realizacdo pela Companhia de quaisquer transacdes com partes relacionadas, exceto:
(a) no caso de prestagdo de servigos; ou (b) se previamente autorizadas pelos Titulares dos CRI
que representem a maioria simples dos CRI em circulacdo reunidos em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI especialmente convocada para esse fim; ou (c) por aquelas ja realizadas até a
presente data; ou (d) se tal transagdo, desde que ndo seja uma operagdo financeira, esta no
curso normal dos negécios da Companhia e em termos justos e razodveis, ndo menos favoraveis
do que os termos que poderia obter em uma transagdao com um terceiro que ndo seja uma parte
relacionada;

(iv) comprovacdao de que qualquer das declaracbes prestadas pela Companhia, pelos
Fiadores e/ou pelas SPEs no dambito da Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos da Operagdo eram falsas, incorretas ou enganosas nas datas em que foram
prestadas;

(v) inadimplemento de obrigacdo pecuniaria e/ou ndo pecuniaria, ndo sanado no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis, pela Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou por sua
Controladora, e/ou pelos Fiadores perante terceiros, de contrato e/ou instrumento de valor
individual ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais) ou valor equivalente em
outras moedas;

(vi) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacao pecuniaria da Companhia
e/ou de qualquer de suas Controladas e/ou dos Fiadores, em valor individual ou agregado
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou valor equivalente em outras moedas, de
qualquer divida bancario ou de mercado de capitais local ou internacional, ou de qualquer
obrigacdo perante o mercado da qual a Companhia e/ou qualquer de suas Controladas e/ou os
Fiadores sejam devedores ou coobrigados;

(vii)  descumprimento, pela Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou por sua
Controladora e/ou pelos Fiadores, de qualquer decisdo ou sentenca judicial, arbitral ou
administrativa, para a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeito
similar, interposta dentro do prazo legal, contra a Companhia e/ou qualquer de suas Controladas
e/ou sua Controladora e/ou contra os Fiadores, que implique o pagamento de valores iguais ou
superiores, no individual ou agregado, a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e/ou valor
equivalente em outras moedas, no prazo estipulado na referida decisao;

(viii)  proferimento de decisdo judicial, administrativa ou arbitral contra a Companbhia, cujos
efeitos ndo tenham sido revertidos ou suspensos em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
publicagdo de tal decisdo, (a) que, independentemente do valor, cause ou possa causar um
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Efeito Adverso Relevante; (b)em valor individual ou agregado, igual ou superior, a

RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu equivalente em outras moedas, ou seu valor
equivalente em outras moedas; ou (c) que impeca ou possa vir a impedir a conclusdo e/ou a
continuidade das atividades desenvolvidas pela Companhia;

(ix) protesto de titulos contra a Companhia ou qualquer de suas Controladas e/ou contra
sua Controladora e/ou contra os Fiadores e/ou contra as SPEs, em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e/ou valor equivalente em outras
moedas, exceto se no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis houver sido validamente comprovado aos
Titulares dos CRI que: (a) o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s); ou (b) o valor
do(s) titulo(s) protestado(s) foi(ram) depositado(s) em juizo; ou (c) o montante protestado foi
devidamente quitado;

(x) distribuicdo e/ou pagamento, pela Companhia, de lucros, dividendos e/ou de juros
sobre capital prdprio, superior ao limite minimo estabelecido na Lei das Sociedades por A¢des,
caso a Companhia esteja em mora relativamente ao cumprimento de qualquer obrigacdo
pecunidria relacionadas a Escritura de Emissdo, as Debéntures e/ou a qualquer dos demais
Documentos da Operacgao;

(xi) a reducao do capital social da Companhia, na forma do artigo 174 da Lei das Sociedades
por Acbes, sem anuéncia prévia e por escrito dos Titulares dos CRI, conforme deliberagdo em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI convocada especialmente para este fim;

(xii) ndo obtencdo, ndo renovacgao, cancelamento, revogacao, cassac¢ao, perda ou suspensao
de quaisquer autorizac¢bes, licengas e/ou alvaras necessarios para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Companhia e/ou qualquer de suas Controladas, exceto por
(a) aquelas que estejam sendo discutidas de boa-fé, desde que obtido o efeito suspensivo e que
ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante; ou (b) que estejam em processo tempestivo
de renovacdo ou obtencao;

(xiii)  transformacdo da forma societdria da Companhia, nos termos do artigo 220 a 222, da
Lei das Sociedades por A¢des, de modo que a Emissdo de Debéntures deixe de ser admitida;

(xiv)  aocorréncia de qualquer modificagdo nas normas legais ou regulamentares relativos ao
mercado financeiro ou de capitais brasileiro que venham de qualquer forma ocasionar Efeito
Adverso Relevante a Emissdo e/ou a Oferta;

(xv) constituicio de Onus sobre quaisquer bens que integrem o ativo imobilizado da
Devedora e desde que referido Onus possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(xvi) questionamento judicial, pela Companhia, pelas SPEs e/ou pelos Fiadores, sobre a
validade, eficicia e/ou exequibilidade das Debéntures, da Escritura de Emissio e/ou de qualquer
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em referidos instrumentos, desde que o questionamento nao seja elidido em até 10 (dez) Dias
Uteis;

(xvii) falecimento, pedido ou declaracdo de insolvéncia ou interdicdo, tempordria ou
permanente, dos Fiadores Pessoas Fisicas, sem a sua consequente substituicdo no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo evento;

(xviii) arresto, sequestro ou penhora de qualquer dos Imdveis Lastro e/ou dos Imdveis
Alienagdo Fiduciaria ou outra medida de qualquer Autoridade Governamental que implique
perda da totalidade de qualquer dos Imdveis Lastro e/ou dos Imdveis Alienacdo Fiduciaria, que
nao seja sanado no prazo de 20 (vinte) dias contados da ocorréncia da respectiva notificagdo;

(xix) caso seja constituido pela Companhia e/ou pelas SPEs ou qualquer de suas partes
relacionadas qualquer Onus sobre os bens objeto das Garantias Reais, exceto pelos Onus
constituidos ou previstos nos termos dos Instrumentos de Garantia;

(xx) caso a Companhia utilize os Imdveis Lastro e/ou os direitos creditérios decorrentes da
comercializacdo de Unidades de tais Imdveis Lastro como lastro para uma emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios ou qualquer outro tipo de operagdo de financiamento;

(xxi)  desapropriagdo, confisco ou embargo que implique perda da totalidade ou parte
substancial dos Imdveis Lastro e/ou dos Imdveis Alienagdo Fiducidria que n3o seja sanado no
prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia da respectiva notificacao;

(xxii) venda, transferéncia de ativos ou constituicdo de gravames sobre ativos da Companhia
que, de forma individual ou agregada, comprometa a capacidade financeira e a solvéncia da
Companhia;

(xxiii) caso, em até 30 (trinta) dias apds a conclusdo das obras dos Empreendimentos
Imobiliarios, a Companhia ndo apresente as matriculas atualizadas dos Imdveis Lastro
evidenciando a extin¢do do patrimdnio de afetacdo dos Empreendimentos Imobilidrios;

(xxiv) ndo atendimento pela Companhia e/ou pelas SPEs, apds decorridos eventuais prazos de
cura previstos nos Instrumentos de Garantia, as obrigacdes de reforco e/ou aditamento, aos
limites, percentuais e/ou valores das Garantias, conforme aplicavel;

(xxv) caso o Contrato de Cessdo Fiduciaria MS Incorporadora, o Contrato de Cessado Fiduciaria
MS Perequé e o Contrato de Cessdo Fiduciaria Green Coast ndo seja celebrado pelas respectivas
partes, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, no prazo de 90 (noventa) dias contados da
data de assinatura da Escritura de Emissao; e
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(xxvi) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de

transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, pelos Fiadores e/ou pelas SPEs,
de qualquer de suas obrigacGes nos termos da Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos
Documentos da Operagao.

12.7.4. Para fins deste Termo de Securitizacdo, “Razao de Garantia” significa a Razdo de

Garantia, a ser calculada pelo Servicer, conforme féormula abaixo, a qual devera ser igual ou
superior a 130% (cento e trinta por cento), que devera ser mantida enquanto as ObrigacGes
Garantidas nao tenham sido integralmente cumpridas:

. . VP Recebiveis + (Estoque * 80%)
Razdo de Garantia = > 130%
Saldo Devedor

Onde:
“Estoque” = valor total das Unidades ndo comercializadas, liquido de (a) comissdo de
intermediagdo imobilidria, (b) impostos e (c) obrigagGes relativas ao pagamento de permuta,
calculado pelo Servicer;

“VP_Recebiveis” = valor nominal dos recebiveis futuros oriundos da comercializacdo das
Unidades, trazidos a valor presente pela taxa de retorno de 10,44% (dez inteiros e quarenta e
quatro centésimos por cento) ao ano, na data de pagamento, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, liquido de (a)comissdo de intermedia¢do imobilidria, (b)impostos e
(c) obrigacdes relativas ao pagamento de permuta, calculado pelo Servicer;

“Saldo Devedor” = saldo devedor atualizado das Debéntures em circulagdo no ultimo dia do més
referéncia;

12.7.5. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado devera ser
prontamente comunicada pela Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da sua ocorréncia, sendo certo que o referido
prazo nao implicard em extensdo ou modificacdo dos prazos de cura previstos nas Clausulas
12.7.2 e 12.7.3 acima.

12.7.6. O descumprimento do dever de informar, pela Devedora, ndo impedird o exercicio de
direitos, poderes, faculdades e pretensées previstos na Escritura de Emissdo e/ou neste Termo
de Securitizacdo, pela Securitizadora, pelo Agente Fiducidrio dos CRI ou pelos Titulares dos CRI,
inclusive o de declarar o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o
resgate dos CRI.

12.7.7. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos previstos na
Clausula 12.7.2 acima (observado o prazo de cura aplicavel, se for o caso), as obrigacoes
decorrentes das Debéntures se tornardo imediata e automaticamente vencidas,
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Especial de Titulares dos CRI.

12.7.8. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico previstos
na Clausula 12.7.3 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), a Securitizadora,
em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento,
devera convocar uma assembleia especial de Titulares dos CRI nos termos previstos no Termo
de Securitizacdo, para deliberar acerca da declaragdo do vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures e o consequente resgate dos CRI nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo.

12.7.9. Na assembleia especial de Titulares dos CRI de que trata a Clausula 12.7.8 acima, os
Titulares dos CRI representando, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
circulacdo, em primeira convocacdo, ou (ii) maioria dos CRI em circulacdo presentes em
Assembleia Especial, desde que presentes titulares de ao menos 10% (dez por cento) dos CRI
em circulacdo, em segunda convocagdao, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo,
poderado decidir por orientar a Securitizadora para que esta declare o vencimento antecipado
das obrigacGes decorrentes das Debéntures, sendo certo que tal decisdo tera carater irrevogavel
e irretratdvel e sera vinculante a Securitizadora. Caso referida Assembleia Especial de Titulares
dos CRI ndo se realize em primeira e em segunda convocacdo, em decorréncia da auséncia de
quérum necessario para instalacdo e/ou deliberacdo desta ocorréncia, serd declarado o
vencimento antecipado das Debéntures. Adicionalmente, a Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, que deliberara a decisdo da Securitizadora a respeito da renuncia de direitos ou perddo
tempordrio (waiver), serd realizada em conformidade com o previsto neste Termo de
Securitizacdo, observados seus procedimentos e o respectivo quérum.

12.7.10. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, a Devedora obrigou-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu
consequente cancelamento, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado ou
saldo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures em circulagdo, conforme o caso,
acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagcdo da respectiva Série ou a Data de Pagamento de Remuneracgdo da respectiva Série,
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do
pagamento dos Encargos Moratdrios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissado, conforme aplicavel,
no prazo de até 1 (um) Dia Util contado (i) com relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico, da data em que ocorrer o respectivo evento; ou (ii) com relagdo aos Eventos de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico, da data em que for declarado pela Securitizadora o
vencimento antecipado, conforme deliberacdao dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Especial, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo.

12.7.11. A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia da Securitizadora,
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com copia ao Agente Fiduciario dos CRI e a Devedora, da ocorréncia do vencimento antecipado

dos CRI, imediatamente apds a declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures,
informando ainda a data em que o pagamento sera efetuado.

13. GARANTIAS

13.1. Sem prejuizo da constituicdo do Patrimbnio Separado, em garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas, os Créditos Imobilidrios contardo com as
Garantias Reais e a Fianca, sendo certo que a Cessdo Fiduciaria MS Incorporadora, a Cessdo
Fiducidria MS Perequé e a Cessdo Fiduciaria Green Coast serao constituidas, nos termos dos
respectivos instrumentos, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de assinatura da
Escritura de Emissdao, sem a necessidade de aprovacao da Securitizadora, de aprovagdao em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou de aprovagao societaria adicional pela Companhia.

13.2. Enquanto perdurar o patriménio de afetagdo dos Empreendimentos Imobilidrios, as
Garantias Reais que sejam oriundas de tais Empreendimentos Imobilidrios responderdo
exclusivamente pela proporc¢ado do saldo devedor de referido Empreendimento Imobiliario, ndo
havendo, portanto, compartilhamento das Garantias Reais entre os Empreendimentos
Imobiliarios até a devida extingdo do patrimonio de afetacdo do respectivo Empreendimento
Imobilidrio.

13.2.1. Apds a extingdo do patrimbénio de afetacdo dos Empreendimentos Imobilidrios, as
Garantias Reais que sejam oriundas de tais Empreendimentos Imobilidrios responderdo pela
integralidade do saldo devedor das Debéntures em circulagdo, independentemente de
formalizag&o de aditivo a Escritura de Emissdo e/ou aos demais Documentos da Operacg3o.

13.3. As Garantias Reais deverdo ser concedidas de forma irrevogavel e irretratavel pelas
SPEs, pela MS Empreendimentos e pela Emissora, conforme o caso, e deverdo ser validas até a
liguidacao total das Obrigacdes Garantidas, salvo se disposto de forma diversa na Escritura de
Emissdo. Os demais termos e condicdes da Garantias Reais encontram-se previstos nos
Instrumentos de Garantia.

13.4. Em relagdo aos Fiadores Pessoas Fisicas, a Fianga prestada por cada Fiador Pessoa Fisica
estd limitada a até 20% (vinte por cento) do saldo devedor das ObrigacGes Garantidas.

13.5. As Obrigagbes Garantidas deverdo ser pagas pelos Fiadores no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contados do recebimento pelos Fiadores de comunicagdo escrita enviada pelo Agente
Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora, conforme o caso, informando o inadimplemento
parcial ou total das Obriga¢Ges Garantidas.

13.6. Em caso de inadimplemento das ObrigagGes Garantidas, a Emissora deverd tomar as
medidas deliberadas pelos Titulares dos CRI para cobranca de tais valores, que poderao incluir,
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mas nao se limitardo, a execugao das Garantias. A execu¢ao das Garantias podera ser realizada

no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em procedimentos simultaneos ou sucessivos,
na forma e ordem definida pelos Titulares dos CRI, observado o disposto nos Instrumentos de
Garantia e na Escritura de Emissdo.

13.7. Considerando a multiplicidade das Garantias constituidas em favor da Emissora, fica
desde ja estabelecido que estas garantem o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, podendo ser executadas individualmente ou em conjunto, independentemente da
ordem de nomeacdo, sendo certo que a execuc¢do de qualquer das Garantias ndo prejudicara,
nem impedird a execuc¢do das demais Garantias. Adicionalmente e considerando o exposto, a
ordem de execucdo das Garantias serd estabelecida exclusivamente pelos Titulares dos CRI,
conforme deliberacao em Assembleia Especial, convocada para essa finalidade pela Emissora.

13.8. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os
CRI, que gozardo indiretamente das Garantias. Ainda, os CRI ndo contardo com garantia
flutuante da Securitizadora, razdao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimonio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as
obrigacdes assumidas no dmbito do presente Termo de Securitizacdo.

14. DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Instituicao do Regime Fiduciario

14.1.1. Na forma do artigo 25 da Lei n? 14.430 e artigo 29, inciso VIIl do Suplemento A a
Resolugdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducidrio
sobre o Patrimdnio Separado.

14.1.2. Os Créditos Imobilidrios (i) titularizado pela Emissora, que ndo se confunde com o seu
patrimonio comum ou com outros patriménios separados de titularidade da Emissora
decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de certificados
de recebiveis; (ii) serdo mantidos apartados do patriménio comum e de outros patrimonios
separados da Securitizadora até que se complete a amortizacdo integral da Emissdo, admitida
para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejam preenchidas condi¢des de liberacdo
parcial dispostas neste Termo de Securitizacdo, quando aplicaveis; (iii) destinam-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdao e de obrigac¢des fiscais
correlatas, nos termos deste Termo de Securitizacdo; (iv) ndo responderdo perante os credores
da Securitizadora por qualquer obriga¢do; (v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de
garantias por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a
ser; e (vi) somente respondem pelas obriga¢Ges decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

14.2. Administra¢ao do Patrimonio Separado
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14.2.1. A Emissora administrarda ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as

diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento recebidos na Conta do Patrimoénio Separado e nas Contas Arrecadadoras, observado
que, eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administra¢do ordinaria do fluxo
recorrente dos Créditos Imobilidrios, ndo sdo parte do PatrimOnio Separado e serdo
reconhecidos como rendimentos financeiros da Emissora.

14.2.2. O Patrimdnio Separado respondera apenas pelas obrigagcdes inerentes aos CRI e pelo
pagamento das despesas de administracdo do Patrimonio Separado e pelos respectivos custos
e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitiza¢do.

14.2.3. Os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados
diretamente na Conta do Patrimonio Separado. A Conta do Patrimoénio Separado serd mantida
em instituicdo autorizada e supervisionada pelo Banco Central do Brasil de titularidade exclusiva
da Emissora, aberta exclusivamente para esta Emissdo, na qual foi instituido o regime fiduciario.

14.2.4. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de junho de cada ano, a
partir do subsequente ao da Emissao, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracdes
financeiras do Patrimbnio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor do Patrimdnio
Separado e publicadas pela Emissora, bem como enviadas ao Agente Fiduciario em até 3 (trés)
meses apos o fim do exercicio social.

14.2.5. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracdo temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

14.3. Despesas Flat

14.3.1. Os pagamentos: (a) dos prestadores de servigo contratados no ambito dos Documentos
da Operacdo e de todas as despesas razoaveis e comprovadas em razdo da estruturacdo e
emissdo dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacgdo; e (b) dos valores devidos a titulo de

despesas a vista (flat) da Operacdo de Securitizacdo (“Despesas Flat”’) serdo realizados as
expensas do PatrimoOnio Separado.

14.3.2. A Companhia, nos termos da Escritura de Emissao, autorizou a Emissora a descontar, do
Valor Total da Emissdo, na primeira Data de Integralizacdo, o montante necessario para o
pagamento das Despesas Flat, conforme previsto no Anexo IX.

14.4. Fundo de Despesas

14.4.1. Conforme disposto na Escritura de Emissdo, a Emissora esta autorizada pela Devedora,
a constituir, mediante a retencao do Valor Total da Emissdao e manutencdo, na Conta do
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valor inicial de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil) (“Fundo de Despesas” e “Valor Inicial do

Fundo de Despesas”, respectivamente).

14.4.2. Caso o montante do Fundo de Despesas fique igual ou inferior ao valor de RS 100.000,00
(cem mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), este devera ser recomposto, caso os

recursos aplicados na Ordem de Prioridade de Pagamentos ndo sejam suficientes para realizar
a recomposicdo, mediante transferéncia dos recursos pela Companhia, para a Conta do
Patrimonio Separado, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo
da Securitizadora para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures e o
consequente resgate antecipado total dos CRI.

14.4.3. Osvalores decorrentes do Fundo de Despesas, enquanto retidos na Conta do Patrimonio
Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

14.4.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes para o pagamento
das Demais Despesas, e a Companhia nao efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a
recomposicdao do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste instrumento e na Escritura de
Emissdo, tais Demais Despesas deverao ser arcadas pela Securitizadora com os demais recursos
integrantes do Patrimonio Separado. As Demais Despesas que forem pagas pela Securitizadora
com os recursos do Patrimbnio Separado serdo reembolsadas pela Companhia no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as
despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

14.4.5. Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Demais Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o
referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os
Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva
assembleia especial convocada para este fim.

14.4.6. Na hipdtese da Cldusula acima, os Titulares dos CRI reunidos em assembleia especial
convocada com este fim, nos termos previstos neste Termo de Securitiza¢do, deverao deliberar
sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular
do CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra
a Companhia e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio
Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Demais Despesas que eventualmente ndo tenham
sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Companhia no ambito dos
Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

14.4.7. Caso qualquer dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obriga¢do de realizacdo
de aportes de recursos no Patrimonio Separado para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacdo de
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eventual remuneragdo a que este Titular do CRI inadimplente tenha direito na qualidade de

Titular do CRI da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

14.4.8. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Demais Despesas
e/ou suportara Demais Despesas com recursos proprios.

14.4.9. As Demais Despesas relacionadas com a remuneracdo dos prestadores de servicos
envolvidos na Emissdo, nos termos da Escritura de Emissdo, deverdo incluir ISS, PIS, CSLL,
COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislagdo tributaria vigente,
venham a incidir sobre tais Demais Despesas nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento,
sendo que referidos tributos deverao estar inclusos no preco dos servicos e os pagamentos
serdo limitados ao valor indicado no documento fiscal competente.

14.5. Fundo de Reserva

14.5.1. Conforme disposto na Escritura de Emissao, a Emissora esta autorizada pela Devedora,
a constituir de forma proporcional aos valores efetivamente integralizados na Conta do
Patrimdnio Separado em cada Data de Integralizagcdo dos CRI, mediante a reten¢do do montante
necessario para a constituicdo de um fundo de reserva para garantir o pagamento dos CRI, no
valor projetado das 2 (duas) parcelas subsequentes de Remuneracado (“Fundo de Reserva” e

“Valor Minimo do Fundo de Reserva”, respectivamente).

14.5.2. Caso, a qualquer momento, o Fundo de Reserva seja inferior ao Valor Minimo do Fundo
de Reserva, este devera ser recomposto, caso os recursos aplicados na Ordem de Prioridade de
Pagamentos ndo sejam suficientes para realizar a recomposi¢do, mediante transferéncia dos
recursos pela Companhia, para a Conta do Patriménio Separado, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora para tanto, sob pena de vencimento
antecipado das Debéntures e o consequente resgate antecipado total dos CRI.

14.5.3. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta do Patrimoénio
Separado, poderao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

14.5.4. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora realizara a recomposi¢do do Fundo de Reserva
COM recursos proprios.

14.6. Valor Liquido

14.6.1. A Companhia desde ja autoriza que, do Valor Total da Emissdo, sejam descontados pela
Securitizadora, em cada Data de Integralizagcdo, os montantes referentes: (i) as Despesas Flat;
(ii) ao Valor Inicial do Fundo de Despesas ou a recomposi¢do do Valor Minimo do Fundo de
Despesas; e (iii) Valor Minimo do Fundo de Reserva ou a recomposicdo do Valor Minimo do
Fundo de Reserva (“Valor Liquido”).
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14.6.2. O Valor Liquido obtido por meio da integralizacdo das Debéntures, serd depositado e
retido na Conta do Patrimonio Separado, nos termos do Termo de Securitizagdo, e constituira o
Fundo de Obras para fazer frente ao pagamento dos custos, gastos e despesas com as obras
para construcdo dos Empreendimentos Imobilidrios, observada a Destinacdo dos Recursos, bem
como a forma de liberacdo do Valor Liquido a Emissora, nos termos da Clausula 14.9.

14.6.3. Serdo constituidos, na Conta do Patrimdnio Separado, (i) um Fundo de Despesas, no
Valor Inicial do Fundo de Despesas; e (ii) um Fundo de Reserva, no Valor Minimo do Fundo de
Reserva, observado o disposto nas Clausulas abaixo.

14.7. Ordem de Prioridade de Pagamentos

14.8. A partir da Data de Emissdo dos CRI até a liquidagdo integral dos CRI, os recursos
provenientes dos Direitos Creditérios Cedidos, dos Créditos Imobilidrios ou qualquer valor ndo
onerado que venha a ser depositado na Conta do Patrimbénio Separado e nas Contas
Arrecadadoras, deverdao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os
recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente (“Ordem
de Prioridade de Pagamentos”):

(i) liberacdo, para a Devedora, do valor correspondente a 4% (quatro por cento) do valor
total que tenha sido efetivamente depositado na Conta do Patriménio Separado em cada més,
para fins de quitagdo dos valores devidos no ambito do Regime Especial de Tributacgdo - RET;

(ii) no caso de novas vendas das Unidades, liberacdo, para a Devedora, do montante
correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda das Unidades no respectivo més;

(iii) pagamento de Despesas que nao tenham sido devidamente suportadas com os recursos
oriundos do Fundo de Despesas e que, portanto, passaram a ser de responsabilidade do

Patrimdnio Separado;

(iv) recomposicdo do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de Reserva, conforme o caso, nas
hipéteses previstas na Escritura de Emissdo e neste Termo de Securitizagao;

(v) pagamento de eventuais valores das Debéntures vencidos e ndo pagos, bem como dos
respectivos Encargos Moratdrios, se houver;

(vi) Remuneracdo e Amortizacdo Programada vencidas dos CRI da respectiva Série, se
aplicavel;

(vii)  Remuneragdo dos CRI da respectiva Série imediatamente vincenda do respectivo més;
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(viii) Amortizacdo Programada dos CRI imediatamente vincenda do respectivo més, se
aplicavel; e

(ix) havendo montantes excedentes apds a devida quitacdo dos itens anteriores (“Recursos
Excedentes”), (a) Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria, observados os percentuais previstos
na Clausula 12.2.1; (b) retencdo de valores no Fundo de Obras, conforme previsto nas Clausulas
14.8.2 e 14.8.3; e (c) Liberagao Residual.

14.8.1. A Liberacao Residual ocorrerd apenas se o valor que for utilizado para a realizacdo da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatodria for maior que o valor correspondente a Liberagdo
Residual. Neste sentido, no caso em que o valor que for utilizado para a realizacdao da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria for menor que o valor correspondente a Liberacdo
Residual, este valor ndo sera liberado para a Companhia e ficara retido no Fundo de Obras.

14.8.2. Se o valor que for utilizado para a realizagdo da Amortizacao Extraordindria Obrigatdria
for maior que o valor correspondente a Liberagdo Residual, o montante correspondente ao valor
dos Direitos Creditdrios Cedidos subtraido os valores referentes a Amortizag¢do Extraordinaria
Obrigatdria e a Liberagdo Residual sera retido no Fundo de Obras.

14.8.3. Os valores mencionados nos subitens “(a)”, “(b)” e “(c)” da Clausula 14.8 acima serdo
apurados mensalmente pela Securitizadora, na Data de Verificac3o, ou no Dia Util subsequente,
com base no Relatério de Monitoramento.

14.8.4. A Devedora, com base no Relatdrio de Monitoramento que serd enviado pelo Servicer,
serd a Unica responsavel por observar e cumprir com o disposto na Clausula 13.2 acima, quando
da utilizacdo pela Securitizadora dos Direitos Creditdrios Cedidos na Ordem de Prioridade de
Pagamentos e na Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria. Adicionalmente, a Devedora deverd
observar e cumprir com o disposto na Clausula 13.2 acima quando da liberacdo pela
Securitizadora dos recursos retido no Fundo de Obras, de forma que, os recursos provenientes
dos Direitos Creditérios Cedidos somente sejam liberados e destinados ao Empreendimento
Imobiliario que os originaram.

14.9. Liberacao de Recursos do Fundo de Obras a Emissora

14.9.1. Fundo de Obras. Os recursos que integrarem o Fundo de Obras deverado ser liberados da
Conta do Patrim6nio Separado para a Conta de Livre Movimentagdo, em parcelas, conforme
comprovacdo da efetiva realizacdo das obras dos Empreendimentos Imobilidrios, na forma
prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, uma vez implementadas as respectivas CondicGes
Precedentes, e desde que todas as obrigacdes assumidas pela Companhia e pelos Fiadores no
ambito dos Documentos da Operagdo, sejam elas pecunidrias ou ndo, estejam sendo
tempestivamente adimplidas.
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14.9.2. Cada uma das parcelas a serem liberadas do Fundo de Obras a Companhia ocorrera no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis desde que cumpridas as respectivas Condi¢des Precedentes e
demais condi¢Ges indicadas na Clausula 14.9.1, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED) ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros na Conta de Livre
Movimentacao.

14.10. Investimentos Permitidos

14.10.1. Os recursos depositados na Conta do PatrimOnio Separado, poderdo ser
investidos pela Securitizadora em Investimentos Permitidos. Todos os Investimentos Permitidos
realizados nos termos desta Clausula deverdo ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patrimoénio Separado para a realizacdo de qualquer
pagamento devido. Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos
Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que todo e
qualquer rendimento oriundo da aplicagdo nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos,
e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, integrardo o Patrimonio Separado dos CRI,
livres de quaisquer impostos, nos termos do Termo de Securitizacao.

14.10.2. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicagcdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplica¢Oes nos Investimentos Permitidos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liguidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, sendo certo que eventuais recursos existentes na Conta do Patriménio Separado apds
a integral quitacdo das Obriga¢cGes Garantidas (conforme definido abaixo) deverdo ser
transferidos a Companhia, nos termos previstos na Escritura de Emissdo.

14.11. Liquidacdo do Patrimonio Separado

14.11.1. A critério dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, a ocorréncia
de qualguer um dos eventos previstas nos itens (i) a (v) abaixo podera ensejar a assuncgdo
transitéria da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio e/ou por outra
companhia securitizadora, conforme o caso, bem como a liquida¢do do Patrimonio Separado:

(i) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperacao extrajudicial pela Emissora,
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de aprovacdo e/ou homologacéo
do referido plano de recuperacdo por seus credores;

(ii) requerimento pela Emissora de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;
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(iii) extincdo, liquidagdo, dissolugdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de faléncia

formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Emissora;
(iv) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitiza¢do n3o sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado;

(vi) inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste Termo de
Securitizagdo imputavel a Emissora, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contado do
respectivo descumprimento, neste caso ndo havera assun¢do do Patrimdnio Separado pelo
Agente Fiduciario;

(vii)  violacdo pela Emissora de qualquer dispositivo das Leis Anticorrupcdo, da Legislacdo
Socioambiental e/ou da Lei Geral de Protecdo de Dados, neste caso ndo haverd assuncdo do
Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio; ou

(viii) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial de Titulares dos CRI e
desde que com a concordancia da Emissora, neste caso ndo haverd assunc¢do do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario.

14.11.2. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario do conhecimento de qualquer
dos eventos descritos acima, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia.

14.11.3. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora e/ou qualquer das hipdteses
previstas nos itens (i) a (v) da Clausula 14.11, caberd ao Agente Fiduciario assumir
imediatamente e de forma transitéria a administragcdo do Patriménio Separado e, no prazo de
até 15 (quinze) dias contado da ciéncia da ocorréncia de qualquer dos eventos, convocar
Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou
liguidagdo do PatrimoOnio Separado, nos termos dos artigos 56 e 39, pardgrafo segundo, da
Resolugao CVM 60 e do artigo 31 da Lei n? 14.430.

14.11.4. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI prevista na Clausula 14.11.3 acima
devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua primeira
convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo ndo sendo admitida que a primeira e a
segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-3, em primeira e segunda
convocacdo, com a presenca de qualquer nimero Titulares dos CRI em Circulagdo, na forma do
artigo 28 da Resolugdo CVM 60. A deliberacdo pela liquidagdo do Patrimonio Separado em razdo
da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos
presentes em primeira ou segunda convocacao, na forma do artigo 30 da Resolugcdao CVM 60,
enquanto o quéorum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na
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administracdo do Patrimdnio Separado serd de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio

Separado, na forma do §42 do artigo 30 da Resolucao CVM 60.

14.11.5. Caso aprovada em Assembleia Especial de Titulares dos CRI a destituicdo da
Emissora, cabera ao Agente Fiducidrio ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os
créditos decorrentes do Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobilidrios, (iii) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares dos CRI na proporgdo de CRI detidos, e (iv) transferir os Créditos Imobilidrios, na
proporcao de CRI detidos por cada um.

14.11.6. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumird
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacdo e
regulamentacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo, comprometendo-se a Emissora a
fornecer os documentos e informacdes da Emissdao e dos CRI que estejam em sua posse e
guarda.

14.11.7. A substituicdo da Emissora deve ser objeto de aditamento ao presente Termo
de Securitizacao.

14.11.8. A liquidagdo do Patrimbnio Separado poderd ser realizada mediante
transferéncia, em dagdo em pagamento, dos Créditos Imobiliarios, bens e direitos integrantes
do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, na proporgao dos créditos representados pelos
CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extin¢do de toda e qualquer
obrigacao da Emissora decorrente dos CRI.

14.11.9. A realizagdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada ao Patriménio
Separado, ndo havendo nenhuma outra garantia prestada por terceiros ou pela prdpria
Emissora.

14.11.10. O Agente Fiducidrio ou a nova instituicdo administradora podera promover a
liguidagdo do Patrimonio Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos seus Titulares dos CRI
nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial de que trata a Clausula 14.11.4 acima
ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo ou (b) caso a Assembleia
Especial de que trata a Clausula 14.11.4 acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam
a respeito das medidas a serem adotadas.

14.12. Insuficiéncia do Patrimonio Separado
14.12.1. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragao

de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora
nao o faca, convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de
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administracao ou liquidagdo do Patriménio Separado.

14.12.2. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI prevista na Clausula 14.12 acima
devera ser convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a
segunda convoca¢dao nao sendo admitida que a primeira e a segunda convoca¢do sejam
realizadas no mesmo dia, e serd instalada (a) em primeira convoca¢do, com a presenca de
beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou
(b) em segunda convocagdo, independentemente da quantidade de beneficidrios, conforme o
artigo 30 da Lei n2 14.430.

14.12.3. Na Assembleia Especial de Titulares dos CRI, serdo consideradas vdlidas as
delibera¢des tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do
Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimonio separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI acima nado seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocagdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI acima seja instalada
e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

14.12.4. Adicionalmente, nos termos do artigo 35, paragrafo quarto, da Resolugdo CVM
60, os Titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial, poderdo aprovar a emissdo de nova
série de CRI, com a finalidade especifica de captagdo dos recursos, observado que este Termo
de Securitizacdo devera ser aditado pela Emissora, de modo a prever a emissdo de série
adicional de CRI, seus termos e condicGes, e a destinacdo especifica dos recursos captados.

14.13. Outros Eventos de Liquidagao do Patrimonio Separado

14.13.1. O Patrimonio Separado podera ser liquidado, ainda, na ocorréncia de quaisquer
dos seguintes eventos:

(i) na hipdtese de Vencimento Antecipado das Debéntures e desde que tal evento seja
qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, como
um Evento de Liquidagcdo do Patrimbnio Separado, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a
destituicdo automatica da Securitizadora da administracdo do Patrimonio Separado; e

(i) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimoénio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, inadimpléncia
da Devedora e recusa dos Titulares dos CRI para a recomposicdao do Fundo de Despesas e do
Fundo de Reserva, sendo que, nesta hipdtese, ndo haverd a destituicdo automatica da
Securitizadora da administragdo do Patrimdnio Separado.
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14.14. Derivativos

14.14.1. Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes do
Patrimdnio Separado n3ao podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos
financeiros derivativos.

15. DOS PRESTADORES DE SERVICOS

15.1. Escriturador. O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos
sob a forma nominativa e escritural.

15.2. Agente de Liguidacdo. O Agente de Liquidagao foi contratado pela Emissora, as expensas

da Devedora, para operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos
pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio da B3.

15.3. Auditor Independente. O Auditor Independente do Patrimonio Separado, foi contratado

pela Emissora, as expensas da Devedora, para auditar as demonstracGes financeiras do
Patrimonio Separado, com base na qualidade de seus servicos e sua reputacdo ilibada, em
conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por A¢bes e na Resolugdo CVM 60. O
Auditor Independente do PatrimOnio Separado prestara servicos a Emissora e ndo sera
responsavel pela verificacdo de lastro dos CRI.

15.4. Substituicdo dos Prestadores de Servico. A substituicdo do Agente de Liquidagdo do

Patrimonio Separado pode ocorrer independentemente da destituicdo ou substituicdo por
deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI. A Emissora pode substituir o Auditor
Independente do Patrimonio Separado, inclusive, em razdo da regra de rodizio na prestacdo
desses servicos, devendo atualizar as informacdes da Emissao e, se for o caso, aditar este Termo
de Securitizagdo.

15.4.1. A substituicdo do Auditor Independente do Patrimoénio Separado deve ser informada
pela Securitizadora ao Agente Fiducidrio, as entidades administradoras dos mercados
regulamentados em que os CRI sejam admitidos a negociacdo e a CVM.

16. OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

16.1. Declaracdes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora perante a CVM e de acordo com
as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar este Termo de Securitizacdo, a realizar todas as
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tendo obtido todas as autorizagdes, consentimentos e licengas, inclusive, sem limitacao,
aprovacdes societarias, necessarias a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e a Emissdo dos
CRI, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e contratuais necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Termo de Securitizacdo tém
poderes societdrios ou legitimamente outorgados para assumir em seu nome as obrigacGes aqui
estabelecidas;

(iv) este Termo de Securitizacdo é validamente celebrado e consubstancia-se em relagao
juridica legal, regularmente constituida, valida, vinculante e exequivel, com for¢a de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil;

(v) os Créditos Imobiliarios sdo validos, eficazes, exequiveis e de sua legitima e exclusiva
titularidade, estando livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de
natureza pessoal e/ou real, ndo sendo de seu conhecimento qualquer ato ou fato que impega
ou restrinja o direito da Emissora em celebrar o presente Termo de Securitizagao;

(vi) nao foi citada, notificada ou intimada sobre qualquer acdo judicial, procedimento ou
processo administrativo ou arbitral, e/ou qualquer medida judicial, extrajudicial ou arbitral,
pessoal ou real, de qualquer natureza, que possa afetar de forma adversa as condicdes
financeiras ou reputacionais da Emissora, suas atividades e/ou capacidade de cumprir com suas
obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo e/ou que possa trazer implicacdes aos
Créditos Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, em que fosse pleiteada (a) o depdsito
judicial dos Créditos Imobiliarios; (b) o término antecipado, a rescisdo, anulag¢do ou nulidade da
Escritura de Emissdo; ou (c) qualquer outro pedido que possa inviabilizar o pleno exercicio, pela
Emissora, dos direitos e prerrogativas relativos aos Créditos Imobiliarios;

(vii)  ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(viii)  providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissionais contratados, emitida e assinada eletronicamente com certificacdo nos padrdes
disponibilizados pela ICP-Brasil;

(ix) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condi¢cdes da Escritura
de Emissdo e dos demais Documentos da Operacao;

(x) todos os alvaras, licencas, concessGes, permissdes, autorizacbes ou aprovacgdes
necessarias ao seu funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se atualizados,
vigentes e validos;
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(xi) inexiste (a) descumprimento de qualquer disposi¢do contratual, legal ou de qualquer

ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou
arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos
casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar
este Termo de Securitizacdo e/ou qualquer dos demais Documentos da Emiss&o;

(xii) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco estd em processo de recuperacdo judicial e/ou extrajudicial;

(xiii) cumpre, e faz com que seus controladores, suas controladas e coligadas, e seus
respectivos representantes cumpram, as Leis Anticorrup¢ao e a Legislacdao Socioambiental, na
medida em que (a) mantém politica propria para estabelecer procedimentos rigorosos de
verificacdo de conformidade com as Leis Anticorrupcdo e a Legislacdo Socioambiental;
(b) envida melhores esforgos para que seus respectivos diretores e membros do conselho de
administracdo, no estrito exercicio das respectivas funcdes de administradores da Emissora e/ou
de suas afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos das Leis Anticorrupcdo e a
Legislacdo Socioambiental; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva
a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo
ou ndo; (d) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com
a Emissora previamente ao inicio de sua atuacdo, conforme os limites estabelecidos em referida
politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicard imediatamente o Agente Fiducidrio que podera tomar todas as providéncias que o
Agente Fiducidrio entender necessarias; (f) cumpre todas as leis, regulamentos e politicas
anticorrupcdo a que esta submetida, bem como as determina¢des e regras emanadas por
qualquer 6rgdo ou entidade governamental a que esteja sujeita, que tenham por finalidade o
combate ou a mitigacdo dos riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos, infracdes ou
crimes contra a ordem econdémica ou tributdria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e
valores, nos termos da Lei n? 9.613, conforme em vigor, ou contra o Sistema Financeiro
Nacional, nos termos da Lei n2 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, o mercado
de capitais ou a administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos
ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis
Anticorrupgao;

(xiv) cumpre, em todos os aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas administrativas
e determinagbes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis as suas
atividades;

(xv)  observa, a legislagdo trabalhista e previdenciaria eventualmente aplicaveis a Emissora,
zelando sempre para que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condigGes
andlogas as de escravo ou trabalho infantil e ndo incentiva, de qualquer forma, a prostituicao;
(b) os seus trabalhadores da Emissora, estejam devidamente registrados nos termos da
legislagdo em vigor; (c) cumpra as obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho
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e seguranga publicas; (e) cumpre a legislagdo aplicavel a protegdo do meio ambiente, bem como
a saude e seguranca publicas; (f) detém todas as autorizacGes, concessdes, alvaras, subvencdes
e licengas, inclusive as ambientais e/ou as exigidas pelos 6rgdos regulatdrios competentes para
o regular exercicio das atividades desenvolvidas; e (g) possuir todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislacdo civil e ambiental aplicavel;

(xvi)  assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios;

(xvii) ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos Titulares
dos CRI;

(xviii) ndo omitiu nenhum fato de seu conhecimento, de qualquer natureza, que possa resultar
em alteragdo substancial adversa da sua situagdo econdmico-financeira, reputacional ou juridica
em prejuizo dos Titulares dos CRI;

(xix) assegura que todas as informacdes prestadas pela Emissora no ambito da Oferta sdo
suficientes, precisas, atuais, corretas, verdadeiras, completas na data na qual referidas
informacgdes foram prestadas

(xx) assegurard que os Créditos Imobilidrios sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informacgdes previstas nos Documentos da Operacgao; e

(xxi)  assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios que lastreiem a
emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam

cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3.

16.2. Responsabilidade da Emissora pelas Informacdes Prestadas: A Emissora se

responsabiliza pela exatiddao das informacdes e declaracdes por si prestadas, a qualquer tempo,
ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
Documentos da Operacdo, para verificagdo de sua suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia
e atualidade.

16.3. Obrigacdes da Emissora. Sem prejuizo das obrigacdes previstas na Resolu¢do CVM 160,

Resolugdo CVM 60 e demais declaragGes expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel,
neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Opera¢ao, a Emissora, neste ato
obriga-se a:

(i) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prdpria Emissora, na forma
prevista na Resolugdo CVM 44, bem como na Lei das Sociedades por A¢des, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacdo
por escrito;
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(ii) elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolugdo CVM 60,
devendo ser disponibilizado na CVM e encaminhado ao Agente Fiduciario, por meio de sistema
eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme artigo 47
da Resolucao CVM 60;

(iii) enviar a CVM por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores as informagdes periddicas aplicaveis e descritas no Artigo 47 da
Resolugao CVM 60;

(iv) divulgar as demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e relatério
dos auditores independentes, dentro de 90 (noventa) dias contados do encerramento do

exercicio social;

(v) administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio
e independente de suas demonstragGes financeiras;

(vi) fornecer e/ou informar, conforme o caso, ao Agente Fiduciario os seguintes documentos
e informacoes:

(a) anualmente, em até 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, as
demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e relatdrio dos
auditores independentes, inclusive dos demonstrativos do Patrimoénio Separado;

(b) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do referido relatério, fornecer o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessdrios a realizagdo do relatério anual, conforme
Resolugao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario. O referido
organograma do grupo societdrio da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas e integrante de bloco de controle, no
encerramento do ultimo exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser
acompanhados de declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora
atestando, no melhor do seu conhecimento (i) que permanecem validas as disposicoes
contidas no presente Termo de Securitizacdo e nos Documentos da Operagdo; e (ii) ndo
possuir ciéncia sobre a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado das
Notas Comerciais e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante
os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario, conforme indicada no Anexo lll, artigo 11,
paragrafo 22, do Codigo ANBIMA,;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo neste sentido, ou em prazo inferior caso
assim determinado por autoridade competente, qualquer informagdo ou cdpia de
quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciario;
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(d) na mesma data de suas publicagGes, copias dos avisos de fatos relevantes e atas de
assembleias gerais, reunides do conselho de administracdo e da diretoria da Emissora
que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI;

(e) em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se
assim exigido pelas circunstancias, cdpia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial
ou administrativa recebida pela Emissora, que guarde relacdo ou possa impactar de
alguma forma os CRI;

(f) em até 7 (sete) Dias Uteis, a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que possam,
no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora,
de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhao dos Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizagao;

() em até 5 (cinco) dias apds a ciéncia da sua ocorréncia, a ocorréncia de quaisquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado que sejam de seu conhecimento, bem como as
medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora;

(h) em até 5 (cinco) Dias Uteis da data do seu conhecimento, a Emissora compromete-se a
notificar o Agente Fiducidrio, caso quaisquer das declaragbes prestadas no presente
Termo de Securitizagdo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompleta ou
incorretas; e

(i) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer
evento de liquida¢do do Patrimdnio Separado.

(vii) providenciar a retencdo e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias
pagas aos Titulares dos CRI, na forma da lei e demais disposi¢des aplicdveis;

(viii) manter sempre valido e atualizado seu registro de sociedade por a¢ées na CVM;

(ix) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo
financeira habilitada para a prestacdo do servico de liquidante e escriturador na hipdtese da
rescisdo do contrato vigente para tais servicos;

(x) nao realizar negdcios ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou
(c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes
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(xi) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo ou com os demais Documentos da Operagao, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Termo de Securitizacao;

(xii) contratar e manter contratada, durante toda a vigéncia deste Termo de Securitizacao,
instituicdo financeira habilitada para a prestacao dos servicos de escriturador e liquidante dos
CRI;

(xiii) ndo ceder ou constituir qualquer 6nus ou gravame sobre os Créditos Imobilidrios, exceto
nas situacdes expressamente aprovadas neste Termo de Securitizagdo ou mediante a prévia e
expressa autorizacao da Assembleia Especial;

(xiv)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicagOes enviadas pelo agente fiduciario na mesma data do seu recebimento;

(xv)  adotar diligéncias para verificar se os prestadores de servigos contratados para si ou em
beneficio do Patrimonio Separado que ndo sejam entes regulados pela CVM cumprem as
exigéncias do artigo 36, I, Il e lll da Resolugdo CVM 60; e

(xvi) fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados para fins da presente Emissdo
gue ndo sejam entes regulados pela CVM, sendo responsaveis perante a CVM pelas condutas de
tais prestadores de servicos no ambito da operagdo de securitizagao.

17. DO AGENTE FIDUCIARIO

17.1. Nomeacdo. A Emissora nomeia e constituiu o Agente Fiducidrio, que, neste ato,
formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe
competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagao.

17.1.1. O Agente Fiducidrio exercera suas funcdes a partir da data de celebra¢do deste Termo
de Securitizagdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer
no exercicio de suas fungGes até a integral quitacdo de todas as obrigacGes nos termos deste
Termo de Securitizagdo, ou até sua efetiva substituicdo.

17.2. Declaracdes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o

Agente Fiduciario declara que:

(i) é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
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(ii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais do Agente Fiduciario que assinam este Termo de Securitizagao
tém poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as
obrigacOes aqui previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) este Termo de Securitizagdo e as obrigacGes aqui previstas constituem obrigacdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com os seus termos e
condicgdes;

(v) a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacGes aqui
previstas (a) ndo infringem o estatuto social do Agente Fiduciario; (b) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposi¢cdo legal ou regulamentar a que o
Agente Fiduciadrio e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer
ordem, decisdo ou sentenc¢a administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario
e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacGes relativas as
garantias, se houver, e a consisténcia das demais informag¢des contidas neste Termo de
Securitizacado, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de
qgue tenha conhecimento, sendo certo que verificarda a regularidade da constituicdo das
Garantias e dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, as Garantias e os atos societdrios de aprovacdo das garantias e da emissdo, nao
se encontram constituidas e exequiveis, uma vez que deverao ser registradas nos competentes
cartorios de registro e Juntas Comerciais. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os
direitos sobre o objeto das Garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizacao,
existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar
a devida constituicdo e consequente excussdao caso as condi¢des acima ndo sejam
implementadas;

(vii)  aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagdo;

(viii)  sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que
Ihe é atribuida, conforme § 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por Ac¢Ges;
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Resolugao CVM 17, conforme declarado no Anexo V deste Termo de Securitiza¢ao;

(x) declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violagdes das Leis
Anticorrupcao e da Legislacdo Socioambiental, e, em particular, declara, sem limitacdo, que:
(a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos
previstos nas Leis Anticorrupcdo e/ou organizagdes antissociais e crime organizado; (b) ndo
promete, oferece ou d3, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a
terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo
de Securitizagdo, cumprird, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacao
aplicaveis;

(xi) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicdo de Agente Fiduciario, conforme solicitados a Emissora e ao Coordenador
Lider;

(xii)  atua como Agente Fiducidrio em outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada, controladora e/ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo certo que, conforme prevé o § 29, artigo 62 da
Resolugao CVM 17, tais informacdes podem ser encontradas no Anexo VIl do presente Termo
de Securitizacao; e

(xiii) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico, que o impeca de exercer

suas fungdes de forma diligente.

17.3. Deveres do Agente Fiducidrio. Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas na

Resolugdo CVM 17, nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM 17, incumbe ao Agente Fiduciario
ora nomeado:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;
(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da

funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proéprios bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdao da Assembleia

Especial de Titulares dos CRI, para deliberar sobre a sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes;
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(v) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias reais e fidejussdrias e a consisténcia das demais informac&es contidas neste Termo de
Securitizac¢do, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de
gue tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus aditamentos
sejam registrados nos 6rgdaos competentes, se assim necessario, adotando, no caso de omissado
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI, no relatdrio anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administra¢do do Patrimonio Separado por meio
das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicdes dos CRI;

(x) verificar a regularidade da constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussérias, se
aplicaveis, bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua
suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas na Escritura de Emissao,
neste Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da Operacgao;

(xi) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada, se aplicavel;

(xii) intimar, conforme o caso, a Emissora, a Devedora e os Fiadores a reforcar a garantia
outorgada, na hipdotese de sua deterioracdo ou depreciacdo, se aplicavel;

(xiii)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto, das
Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgdos pertinentes, das
localidades onde se situem os imdveis e/ou onde se localizam o domicilio ou as sedes dos
estabelecimentos principais da Emissora, da Devedora e dos Fiadores, conforme o caso;

(xiv) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do Patrimonio
Separado;

(xv) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI nos termos da
Clausula 18 deste Termo de Securitizacdo;
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(xvi) comparecer as Assembleias Especiais de Titulares dos CRI a fim de prestar as
informacdes que Ihe forem solicitadas;

(xvii) manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestoes junto a Emissora e ao Escriturador dos CRI;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes na Escritura de Emissdo e neste Termo
de Securitizacao, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xix) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, pela
Devedora e/ou pelos Fiadores, de obrigac¢des financeiras assumidas na Escritura de Emissdo e
neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigagdes relativas a cldusulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢des que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRl e
as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias
Uteis a contar de sua ciéncia, conforme previsto no artigo 16, Il, da Resolu¢do CVM 17;

(xx)  verificar, ao longo do prazo dos CRI, a efetiva destinagdo dos recursos obtidos por meio
da Oferta, nos termos deste Termo de Securitiza¢ao;

(xxi)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteido minimo previsto no
artigo 15 da Resolug¢do CVM 17;

(xxii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos Créditos Imobilidrios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade; e

(xxiii) verificar os procedimentos adotados pelo emissor para assegurar que os direitos
incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por

terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros.

17.4. Deveres Adicionais do Agente Fiduciario. Adicionalmente, incumbe ao Agente Fiduciario

ora nomeado:

(i) assegurar tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros
titulares de valores mobilidrios de eventuais emissGes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha
atuar na qualidade de agente fiduciario, nos termos do § 12 do artigo 62 da Resolucdo CVM 17,
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(ii) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas

clausulas e condices, bem como a fungdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(iii) nao se encontrar em nenhuma das situacées de conflito de interesse previstas no artigo
62 da Resolugdao CVM 17;

(iv) convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre a administragao
ou liquidacdo do Patrimdnio Separado na hipdtese de insuficiéncia dos ativos do Patriménio
Separado para liquidar os CRI, nos termos do artigo 33, paragrafo 52 e artigo 39, paragrafo 18,
da Resolu¢cdo CVM 60;

(v) exercer, nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a administracdo do
Patrimdnio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora ou até a nomeacao de liquidante
para fins de liquidacdo do PatrimdOnio Separado, nos termos do artigo 39, paragrafo 22, da
Resolugdo CVM 60, sendo certo que ndo (i) caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacgdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a
serem adotadas, o Agente Fiducidrio podera promover o resgate dos CRI mediante dacdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes aos Titulares dos CRI, observada a cascata prevista
no Termo de Securitiza¢do;

(vi) disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares dos CRI, por meio
eletronico, através de comunicagdo direta de sua central de atendimento ou de seu website;

(vii)  fornecer a Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do
resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quita¢do dos CRI, que servira para baixa

do registro do Regime Fiduciario, nos termos do §12 do artigo 32 da Lei n2 14.430; e

(viii)  verificar a aplicacdo dos recursos da Oferta e da emissdo das Debéntures, pela
Devedora, até a liquidacdo dos CRI.

17.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido: (i) pela

CVM, nos termos da legislacdo em vigor; ou (ii) pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial,
independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao.

17.5.1. Na hipdotese de impedimento, renuncia, intervengdo ou liquidagdo extrajudicial do
Agente Fiducidrio, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante
deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI para a escolha do novo agente
fiduciario. Nesta hipdtese, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI destinada a escolha de
novo agente fiduciario deve ser convocado pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo
também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo,
dos CRI em Circulagdo. Se a convocacao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo ocorrer
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até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido nesta Cladusula 17.5.1, cabe a Emissora

efetuar a imediata convocacao.

17.5.2. Aos Titulares dos CRI somente é facultado proceder a substituicao do Agente Fiducidrio
e a indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica
dos CRI, em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, especialmente convocada para esse fim.

17.5.3. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7 (sete)
Dias Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de Securitiza¢do.

17.5.4. A substituicdao permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes
averbagdes e registros.

17.5.5. O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de celebragdo do
presente Termo de Securitiza¢do, devendo permanecer no exercicio de tais fun¢des até a sua
efetiva substituicdo ou liquidagao total dos CRI.

17.5.6. O agente fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracgao
superior a constante neste Termo de Securitizacdo, fixada para o Agente Fiduciario substituido,
exceto caso aprovada pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, situa¢do na qual o valor
superior ao constante neste Termo de Securitizacao sera retido do Patrimoénio Separado.

17.5.7. O agente fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Titulares dos CRI.

17.5.8. O agente fiducidrio eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicdvel e deste Termo de

Securitizagao.

17.6. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente

Fiduciario devera usar de toda e qualquer agdo prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo
para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI.

17.7. Atos ou Manifestacdes. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacGes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacGes
assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial. O disposto acima nado inclui
as deliberagBes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quoruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitiza¢cdo, de forma que ndo
havendo deliberagdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacdo.
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17.8. Verificacdo de Documentos e Informacdes Disponibilizados. Sem prejuizo do dever de

diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os documentos originais ou
cOpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido
nao foram objeto de fraude ou adulteragdo. Ndo sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel
pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacao legal
e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

17.9. Limitacdo de Atuacdo. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo

CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢bes, bem como do previsto neste
Termo de Securitizacdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel e dos documentos
retro mencionados.

18. DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CRI

18.1. Realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Os Titulares dos CRI poderdo, a

qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, de modo presencial,
exclusivamente digital ou parcialmente digital, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
comunhado dos Titulares dos CRI, observado o disposto nas clausulas abaixo.

18.2. Legislacdo aplicdvel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, no que

couber, o disposto na Lei n2 14.430 e na Resolugdao CVM 60 conforme em vigor, bem como na
Lei das Sociedades por Ac¢les, a respeito das assembleias de acionistas, desde que nao haja
disposicdo contrdria na Resolugao CVM 60.

18.3. Competéncia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Nos termos do artigo 25 da

Resolugdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, sem
prejuizo da apreciacdo de outras matérias de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI,
deliberar sobre:

(i) as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patrim6nio Separado, em até de 90
(noventa) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteragGes no Termo de Securitizacdo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, nos
termos do artigo 39 da Resolugcdao CVM 60;

(iv) qualguer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidagdo do Patrimoénio Separado,
nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a Emissdo ou de decretacdo de faléncia ou



Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

*

ANBIMA

ANBIMA

recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive:

(a) a realizacao de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI;

(b) a dacdo de ativos em pagamento aos Titulares dos CRI dos valores integrantes do
Patrimdnio Separado;

(c) o leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdo do Patrimbnio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

18.3.1. As demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado cujo relatdério de auditoria ndo
contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do nao
comparecimento dos Titulares dos CRI.

18.3.2. No caso de Assembleia Especial de Titulares dos CRI convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstra¢des financeiras do Patrimonio Separado, é possivel a
realizacdo de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital Unico, de forma que o edital
da segunda convocacdo poderad ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira
convocagao.

18.4. Convocacdo. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI poderd ser convocada pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, pela CVYM e/ou por Titulares dos CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagado.

18.4.1. A convocacdo da Assembleia Especial far-se-4 mediante edital publicado na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo, devendo a Emissora comunicar ao Agente Fiduciario
acerca da realizacdo de qualquer publicacdo em até 1 (um) Dia Util apds sua ocorréncia, e
publicar.

18.4.2. Os editais de convocagao das Assembleias Especiais deverdo ser disponibilizados, nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informagdes periddicas
eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
— Internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo
49, do artigo 44, artigo 45, do inciso 1V, alinea “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da
Resolugao CVM 60.

18.4.3. Na mesma data acima, as publicagcbes de editais das Assembleias Especiais serao
encaminhados: (a) pela Emissora, a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
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Titular dos CRI, com cdpia ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail),

cujas comprovacoes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo, observado que
a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado pela
B3 e/ou pelo Escriturador, exceto de outra forma prevista em legislacdo em vigor; e (b) ao
Agente Fiduciario.

18.4.4. A convocacgao da Assembleia Especial por solicitagcdo dos Titulares dos CRI, da CVM, ou
do Agente Fiduciario devera (i) ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contado do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI;
e (ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais
Titulares dos CRI, nos termos da Resolucao CVM 60.

18.4.5. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias a contar da primeira data
de divulgacdo da convocacdo aos Titulares dos CRI relativo a primeira convocagdo, ou no prazo
de 8 (oito) dias corridos a contar da primeira data de divulgacdo do edital relativo a segunda
convocagao.

18.4.6. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo,
serd considerada regular a Assembleia Especial de Titulares dos CRI a que comparecerem os
titulares de todos os CRI em Circulacdo, nos termos do §4¢ do artigo 124 da Lei das Sociedades
por Agdes.

18.4.7. A convocacgdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera conter, no minimo, os
seguintes requisitos:

(i) dia, hora, local em que sera realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, sem
prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial de Titulares dos CRI ser realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagdo da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI;

(iii) se a Assembleia Especial de Titulares dos CRI serd realizada de modo parcial ou
exclusivamente digital;

(iv) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI
poderdo acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate

e deliberagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(v) se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a realizacdo da Assembleia
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Especial de Titulares dos CRI, as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientagbes

sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado seja
considerado valido; e

(vi) se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI por meio de sistema eletronico, as regras e os procedimentos aplicaveis,
incluindo informag¢des necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos
Titulares dos CRI.

18.4.8. Nos termos do paragrafo 19, artigo 71 da Resolu¢dao CVM 81 e da Resolugdo CVM 60, as
convocacgOes descritas nos itens (v) e (vi) da clausula acima poderdo ser divulgadas de forma
resumida com indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores, onde a informacgao
completa deve estar disponivel para todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de
disponibilizacdo pela Emissora, por meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

18.4.9. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI, por ela
manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos
Titulares dos CRI ou a Emissora.

18.4.10. E admitida a realizagdo de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital
Unico, no caso de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso | do art. 25 da Resolugdo
CVM 60, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente
ao edital da primeira convocacdo, na forma do §1-A do artigo 26 da Resolu¢do CVM 60. A
realizacdo das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI em segunda convoca¢ao admitida na
forma acima, deverd ocorrer apds 8 (oito) dias da eventual ndo instalagdo em primeira
convocagao.

18.4.11. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, ndo havendo qudérum em primeira convocacdo, devera ser
realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

18.5. Instalacdo. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira
convocacdo e em segunda convocacgdo, com qualquer nimero de Titulares de CRI.

18.6. Voto. Cada CRI conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Especiais
de Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Titulares dos CRI ou ndo,
legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano, observadas as disposicoes da Lei das
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Sociedades por Ac¢des.

18.6.1. Para efeito de célculo de quaisquer dos qudruns de instalagdo e/ou deliberagdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, serdo considerados os CRl em Circulagdo. Os votos em
branco também deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI.

18.6.2. Ndo podem votar na Assembleia Especial de Titulares dos CRI: (i) os prestadores de
servicos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora; (ii) os sdcios, diretores, funcionarios dos
prestadores de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (iv) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do
PatrimoOnio Separado no tocante a matéria em deliberagdo, exceto se (a) os Unicos Titulares dos
CRI forem as pessoas acima mencionadas; e (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Titulares dos CRI presentes a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, manifestada na
propria Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou em instrumento de procuracgdo que se refira
especificamente a Assembleia Especial de Titulares dos CRl em que se dard a permissdo de voto.

18.7. Presenca. A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem
do dia.

18.7.1. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares dos CRI e
prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas.

18.8. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI cabera ao Titular
dos CRI eleito pelos demais, ou a pessoa designada pela CVM ou pelo representante da
Securitizadora.

18.9. Deliberacdes. As deliberagdes em Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo
tomadas pela maioria simples dos Titulares dos CRI presentes em primeira ou segunda

convocagao.

18.10. Titulares dos CRI Dissidentes. Este Termo de Securitizagdo ndo possui mecanismo para

resgate dos CRI dos Titulares dos CRI dissidentes.

18.11. Validade. As delibera¢des tomadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
observados o respectivo quérum de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de
Securitizagdo, serdo consideradas vélidas e eficazes e obrigardo todos os Titulares dos CRI, quer
tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial de Titulares dos CRI e, ainda que nela
tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela Emissora, o
resultado da deliberacdo aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo da CVM.
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18.12. Encaminhamento de documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias

Especiais de Titulares dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema FundosNet, ndo
sendo necessaria a sua publicagdo em jornais de grande circulagdo.

18.13. Nos termos da Resolugdao CVM 60, os editais de convocagao de Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do

ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do artigo 44, artigo 45, do
inciso 1V, “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolu¢dao CVM 60 e conforme Lei
n? 14.430.

18.14. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberar pela aprovagdo das
demonstragdes contdbeis do Patriménio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso na referida Assembleia Especial de Titulares dos
CRI ndo haja quérum para deliberagdo ou para instalagdo em segunda convocacdo, em virtude
do ndo comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os custos para
realizacdo da referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo arcados pelo Fundo de
Despesas ou, em caso de insuficiéncia desse, pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo
Patrimonio Separado.

18.15. As Assembleias Especiais de Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstragdes contdbeis do Patriménio Separado, apds o término do exercicio social, serdao
convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizagao.

18.16. As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRlI em Assembleias Especiais de Titulares
dos CRlI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de
Securitizacdo, vinculardao a Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI, independentemente
de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI.

19. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

19.1. Despesas. As Despesas existem Unica e exclusivamente por ocasido da realizagdo da
Operacgdo, para atender as necessidades da Devedora, portanto, sdo de responsabilidade do
Patrimdonio Separado, observado, no entanto, o disposto neste Termo de Securitizagdo e a

Escritura de Emissdo a esse respeito.

19.2. Pagamento das Despesas. Sem prejuizo do disposto acima, e por conta e ordem da

propria Devedora, o pagamento das Despesas da operacgdo ocorrera de acordo com o disposto
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19.3. As Despesas Flat serdo pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente com
valores descontados dos recursos oriundos da integralizacdo dos CRI, nos termos deste Termo
de Securitizacao.

19.4. As demais despesas referentes as Debéntures, aos CRI e a manutenc¢do do Patrimonio
Separado (“Demais Despesas” e, em conjunto com as Despesas Flat, simplesmente “Despesas”),

conforme listadas no Anexo IX, as quais serdo pagas com recursos mantidos no Fundo de
Despesas incluindo, mas nao se limitando a:

(a) todos os emolumentos da B3, relativos as CCl e aos CRI, incluindo as despesas com
registros, emissao, utilizacdo e movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais
e cartérios de registro, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informacdes
periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em regulamentacdo especifica e em qualquer outra
norma aplicavel, conforme o caso, da documentagao societdria da Securitizadora relacionada
aos CRI, a este Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacao, bem como de
eventuais aditamentos aos mesmos;

(b) taxa de administracdo no valor de RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) mensais
por Patrimdnio Separado, observado o custo extra de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais)
mensais por série adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora,
atualizada anualmente pela variagdao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se
necessario, sendo que a primeira parcela deverd ser paga na primeira data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI, e as demais até o dia 05 (cinco) dos meses subsequentes até o resgate
total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a
administracado dos CRI e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos Titulares
dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo;

(c) serd devida a Securitizadora em casos de altera¢des ou corre¢ées de qualquer natureza,
ou, ainda, de renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Operacao
que impliqguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacoes,
prenotacdes e registros em cartdrios de registro, quando for o caso, serd devida pela Devedora
a Securitizadora uma remuneracdo adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos,
equivalente a RS 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais
dedicados a tais atividades. A mesma remunerac¢do sera devida quando houver (i) esforcos de
cobranca e execugdo de Garantias; (ii) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou
conferéncias telefénicas com demais partes da emissdo, incluindo Assembleias Especiais de
Titulares dos CRI; (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagdo; (iv) a
implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos; (v) verificacGes
extraordinarias de lastro, destinacdo, garantias e de condi¢des precedentes; (vi) verificacdo e
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formalizagdo dos contratos de repasse e termos de liberagao; e (vii) esforgos adicionais, quando

a liquidacao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da
emissdo dos CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais
renegociacdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do
Patrimdnio Separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados
reestruturacdo dos CRI;

(d) Remuneracio da Instituicdo Custodiante: (i) parcela tnica no valor de RS 10.000,00 (dez

mil reais), referente ao registro das CCl desta Emissdo junto a B3, devida até o 12 (primeiro) Dia
Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data
de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; (ii) parcela Unica de implantacdo
no valor de RS 10.000,00 (dez mil reais) a ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util apds a primeira
Data de Integralizacdo ou em 30 (trinta) dias contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro; e (iii) parcelas anuais, no valor de RS 10.000,00, sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela “(ii)” acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes. Em caso de reestruturacdo e/ou
alteracdo das condicGes da operacdo, serd devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracdo
adicional equivalente a RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (1) a analise e/ou confec¢do
de eventuais aditamentos aos Documentos da Opera¢do e/ou quaisquer documentos
necessarios; e (2) eventual alteragdo no registro das CCl, remuneracdo esta a ser paga no prazo
de 10 (dez) dias apds a emissdo do respectivo “Relatério de Horas”, sendo que as parcelas
citadas neste item, devidas a titulo de remuneracdo da Instituicdo Custodiante, incluindo a hora-
homem, serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes;

(e) Remuneracdo do Escriturador dos CRI e das Debéntures. (i) uma parcela de implantagdo

no valor RS 12.000,00 (doze mil reais), devida até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira
Data de Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do
presente instrumento, o que ocorrer primeiro; e (ii) parcelas anuais no importe de RS 12.000,00
(doze mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela “(i)”
acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; até o resgate
total dos CRI, sendo que referido valor serd atualizado anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento de
referida despesa;

(f) Remuneracdo Agente de Liquidacdo. (i)uma parcela de implantagdo no valor

RS 12.000,00 (doze mil reais), devida até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro; e (ii) parcelas anuais no importe de R$ 12.000,00 (doze mil
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ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; até o resgate total dos CRI,
sendo que referido valor serd atualizado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento de referida
despesa;

() Remuneracdo do Agente Fiducidrio: (i) uma parcela de implantacdo no valor de

RS 32.000,00 (trinta e dois mil reais), devida até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira
Data de Integralizacdo dos CRI; (ii) parcelas anuais no valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela “(i)” acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; e (iii) adicionalmente, serdo
devidas ao Agente Fiducidrio, parcelas de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por
verificacdo de indice financeiro, devidas até o 52 (quinto) dia util contado da verificagdo. Caso a
operacdo seja desmontada, o valor da parcela “(i)” sera devido pelo Fundo a titulo de “abort
fee” até o 1° (primeiro) dia util contado da comunicagdo do cancelamento da operagao;

As parcelas citadas acima serao reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro
rata die, se necessario

A remuneracdo do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidacdo integral dos valores
mobilidrios, caso estes ndo sejam quitadas na data de seu vencimento, remuneracgdo essa que
sera calculada pro rata die. Em nenhuma hipétese serd cabivel pagamento pro rata temporis de
tal remunerac¢ado ou devolugao, mesmo que parcial da mesma. Especialmente nos casos em que
o Agente Fiduciario for obrigado a acompanhar a destinacdo dos recursos da emissdo, mesmo
depois de seu encerramento seja por vencimento original ou antecipado, o Agente Fiduciario,
fard jus a sua remuneragdo até o cumprimento integral de tal destinacdo de recursos.

As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Referidas parcelas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo econoémico,
incluindo, mas n3o se limitando, a Vortx Servicos Fiducidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF
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comercial.

Adicionalmente, a Emissora ou a Devedora antecipardo ao Agente Fiducidrio todas as despesas
necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio
de tais despesas, os Titulares dos CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos e, posteriormente, ressarcidas pela
Emissora ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverdao ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI. S3o exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo
Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificacGes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem
a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos;
(iv) locomocbes entre estados da federagdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fun¢des e devidamente comprovadas;
(v) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Emissora
para cumprimento das suas obrigac¢des; (vi) revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (vii) gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agGes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de a¢Oes contra ele propostas no exercicio de sua fungao, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada da Emissora e/ou da Devedora, ou ainda que comprovadamente |lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores
(viii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneragao;
(ix) custos e despesas relacionados a B3.

O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O
Agente Fiducidrio podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do
Patrimdnio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando
a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado
em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e/ou
a Devedora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de pagamento.

(h) Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das condicdes da
operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a RS 800,00
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incluindo, mas ndo se limitando, (i) a execucdo das garantias, (ii) ao comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da
Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confec¢do de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) implementacdo das consequentes decisGes
tomadas em tais eventos, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a
conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”

(i) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiducidrio dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos
documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessdarias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares dos CRI ou para realiza¢cdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo;

(i) averbacgdes, prenotaces e registros em cartoérios de registro e Junta Comercial, quando
for o caso, bem com os custos relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme
previsto neste Termo de Securitizagao;

(k) em virtude da instituicdo do Regime Fiducidrio e da gestdo e administracdo do
Patrimdnio Separado, as despesas mensais de contrata¢do do auditor independente, contador,
ou seja, profissionais para realizar a escrituragdo contabil e elaboragdo de balanc¢o auditado, os
quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a oferta dos CRI, mediante
apresentagdo dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

{)] os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patrimdnio Separado ou, ainda, realizagdo do Patriménio Separado;

(m) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acles judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRl e a
realizagcdo dos créditos do Patrimonio Separado;

(n) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a conta corrente do Patrimdnio Separado;

(o) despesas com registros e movimentacao perante instituicdes autorizadas a prestacao
de servicos de liquidacdo e custddia, escrituragdo, cdmaras de compensacao e liquidagao, juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagao
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relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(p) despesas com a publicacdo de atos societdrios da Securitizadora e necessarias a
realizacdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(q) honordrios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

(r) despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRl e
necessarias a realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacdo aplicavel;

(s) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patriménio Separado;

(t) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimdnio Separado;

(u) todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locagdo de espaco para sua realizacdo,
bem como com a contratacdo de servicos extraordindrios para a sua realizagao;

(v) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a Conta do Patriménio Separado e as Contas Arrecadadoras;

(w) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
Patrimdnio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem,
inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e
contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo dos Créditos
Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente
aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos Titulares
dos CRI;

(x) os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(y) as perdas, danos, obrigacbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
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(2) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI,
realizagdo dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos,
integrantes do Patriménio Separado;

(@aa) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou
contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos
Imobiliarios;

(bb)  os honorarios e as despesas incorridos na contratagao de servigos para procedimentos
extraordindrios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a
Oferta;

(cc) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emiss&o e/ou a
Oferta e/ou ao Patriménio Separado;

(dd)  quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgdo publico
oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(ee)  quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares dos
CRI;

(f) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio Separado; e

(gg) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacdo.

19.5. Na hipotese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ou ainda, apds a Data de Vencimento dos CRI, a
Securitizadora, o Agente Fiducidrio dos CRI e/ou os demais prestadores de servico continuarem
exercendo as suas funcBes e/ou ainda estejam atuando em nome dos Titulares dos CRI, as
Despesas previstas nesta Clausula, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

19.6. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais
notificacdes, incorridas antes ou apds o vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos

inerentes dos Créditos Imobilidrios, sdo de inteira responsabilidade da Devedora.

19.7. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios
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Securitizadora, serdo retidas do saldo existente na Conta do Patriménio Separado, no momento
do encerramento da Emissdo, que permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

19.8. A retencdo sera feita de forma automadtica pela Securitizadora, devendo esta indicar o
valor e a natureza da retencao, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos
gue emanaram a provisao e acarretaram a retengdo, que visa cobrir tais despesas.

19.9. Os valores retidos em razdo da existéncia de processos administrativos ou judiciais
existentes apds o encerramento da Emissdo ficardo retidos em conta especifica de titularidade
da Securitizadora, que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser
negociada entre a Securitizadora e a Devedora, para referida administracdo até que se finde o
objeto da retengao, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

19.10. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera
transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada
pela Devedora.

19.11. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade

da Securitizadora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei n214.430, caso o
Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nesta Clausula,
tais despesas serdao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporc¢ao dos CRI detidos por cada
um deles, caso ndao sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

19.12. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Devedora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

19.13. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Titulares dos CRI que ndo tenha sido saldado na forma
prevista nas Clausulas acima serd acrescido a divida do Patrim6nio Separado conforme
Resolugdo CVM 17, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiducidrio podera se
utilizar de recursos eventualmente existentes no Fundo de Despesas para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos Titulares dos CRIl e a
Emitente com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas
obrigatoriamente.

19.14. Na hipdtese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Securitizadora podera promover
as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execug¢do por quantia certa contra a Devedora ou
qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e condi¢Ges para
pagamento e reembolso pela Devedora nos termos dos Documentos da Operacao.
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19.15. Tributos das Despesas. As Despesas da Operagado, pagas diretamente pela Devedora ou

por esta reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverdo incluir ISS, PIS,
CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislacdo tributdria vigente,
venham a incidir sobre tais Despesas da Operac¢do nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento.

20. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

20.1. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento, devendo, inclusive,
consultar seus proprios assessores quanto a tributagcdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente em relagdo a outros tributos, além do Imposto sobre a Renda, eventualmente
aplicaveis ao investimento, ou aos eventuais ganhos porventura auferidos em operacdes com
certificados de recebiveis imobiliarios. As informac6es aqui contidas levam em consideragdo as
previsdes legais e a regulamentagdo aplicdveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a
melhor interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos diversos e
possiveis alteragOes na legislagdo e regulamentacao.

20.2. Imposto sobre a Renda

20.2.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
decorrentes dos CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, que estdo sujeitos a retengao
do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas de acordo com o prazo
do investimento, conforme definidas pela Lei n? 11.033: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte
e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por
cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento);
e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado
da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data da percep¢do do rendimento,
inclusive por meio da sua aliena¢ao, compreendida como qualquer forma de transmissao da
propriedade, bem como a liquidacdo, o resgate, a cessdo ou a repactuacado do titulo ou aplicacdo
(artigo 1° da Lei n2 11.033, artigo 65 da Lei n2 8.981 e artigo 46, da IN RFB 1.585).

20.2.2. N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade
de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior,
inclusive em paises com tributacdo favorecida.

20.3. Pessoas Juridicas ndo Financeiras
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20.3.1. O rendimento do CRI deve ser conforme o caso imputado ao resultado tributdvel ou

acrescido a base de calculo do IRPJ e do CSLL apurados com base no lucro real, presumido ou
arbitrado. O IRRF, calculado as aliquotas regressivas mencionadas na Clausula 20.2.1 acima,
retido de investidores pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, é considerado antecipac¢do do IRPJ devido no encerramento do periodo
de apuracdo, autorizada a sua compensacao com o IRPJ, devido no encerramento de cada
periodo de apuracgdo (artigo 76, | da Lei n2 8.981 e artigo 70, | da IN RFB 1.585). As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela da base de calculo do imposto que exceder ao resultado da
multiplicacdo de RS 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero dos meses do respectivo periodo de
apuracdo, equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) para periodos de
apuracdo anuais ou a RS 60.000,00 para periodos de apuracdo mensais; a aliquota da CSLL, das
pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

20.4. Instituigdes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros

20.4.1. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢cdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencado
do IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relacdo aos rendimentos
ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981, artigo 16 da Lei n? 14.754), artigo 71
da IN RFB 1.585).

20.4.2. Nao obstante a dispensa de retengcdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento,
serdo imputados ao resultado e tributados (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas de seguros
privados, das sociedades de capitaliza¢do, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras
de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e
imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil,
cooperativas de crédito e associagbes de poupanga e empréstimo, a aliquota de 15% (quinze
por cento); e (b) no caso dos bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento).

20.4.3. As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos de investimentos imobiliarios)
estdo, em regra, isentas de imposto de renda (artigo 16, paragrafo Unico, da Lei n? 14.754).

20.4.4. Para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §12, da Lei
n2 8.668 e artigo 36 da IN RFB 1.585, como regra, a isengao ndo abrange as aplica¢des financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, que estdo sujeitas a retencao pelo IRRF, compensavel com o
imposto devido pelo investidor no momento das distribuicGes feitas pelo fundo. Contudo, as
aplica¢Oes de fundos de investimento imobilidario em CRI ndo estdo sujeitas ao IRRF por forca e
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isencao especifica (artigo 36, § 12, da IN RFB 1.585).

20.5. Pessoas Fisicas

20.5.1. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual),
por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n2 11.033. Essa isencdo se estende ao ganho de capital
auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da IN RFB 1.585).

20.6. Entidades Imunes e Isentas

20.6.1. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte (artigo 76, Il, da Lei n2 8.981 e artigo 15, § 22 da Lei n2 9.532). As entidades imunes estdo
dispensadas da retengdo do IRRF desde que declarem por escrito, sua condi¢do a fonte pagadora
(artigo 71 da Lei n© 8.981, com a reda¢do dada pela Lei n2 9.065).

20.7. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

20.7.1. Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais (artigo 78 da Lei n2 8.981 e artigo 85 da IN RFB 1.585).

20.7.2. A legislagdo tributdria, no entanto, prevé aliquotas distintas de IRRF conforme a
categoria de beneficidrio ndo-residente, isto &, se pessoa fisica ou ndo e se residente em pais ou
JTF, conforme definido pela legislacdo brasileira. De qualquer maneira, tratamento tributario
especifico pode se aplicar a certas operacdes, razdo pela qual os investidores devem consultar
seus proprios assessores.

20.7.3. Pessoas Fisicas Residentes ou Domiciliados no Exterior: de acordo com a posi¢do da RFB,

expressa no artigo 85, § 42 da IN RFB 1.585, os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI, no pais, de acordo com as
normas previstas na Resolugdo CMN 4.373, inclusive as pessoas fisicas residentes em JTF, estdo
atualmente isentos de IRRF.

20.7.4. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior (ndo pessoa fisica): ao investidor

ndo residente, que ndo seja pessoa fisica, ha dois regimes tributarios possiveis: o primeiro
regime é aplicavel aos investidores em geral que apliquem recursos no mercado financeiro e de
capitais brasileiro de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolu¢cdo CMN
4.373) e ndo sejam residentes em JTF; e o segundo regime é aplicavel aos investidores que
estejam em JTF.
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20.7.4.1. Assim, quanto ao regime aplicdvel a investidores que atendem aos parametros

da Resolucao CMN 4.373 e nao estejam em JTF, os rendimentos decorrentes do CRI ficam
sujeitos a incidéncia de IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento) (artigo 88 e 89, | da IN RFB
1.585).

20.7.4.2. Por outro lado, no regime aplicavel aos investidores em JTF, como regra geral os
rendimentos decorrentes de CRI estdo sujeitos a tributacdo conforme aliquotas regressivas
aplicadas em fungao do prazo do investimento realizado — tal como previsto para investidores
residentes no Brasil (artigo 99 da IN RFB 1.585): (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta
e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

20.7.4.3. A despeito do conceito legal de JTF, no entender das autoridades fiscais sao
atualmente consideradas jurisdicbes de tributacdo favorecida os paises ou dependéncias
listadas no artigo 12 da IN RFB 1.037 — conforme reconhecido pelas prdprias autoridades fiscais
no artigo 99, §22 da IN 1.585.

20.8. Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (PIS) e Contribuicio para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS):

20.8.1. O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou
a elas equiparadas, considerando, a depender do regime aplicavel, o tipo de atividade exercida
e a natureza das receitas auferidas.

20.8.2. Osrendimentos decorrentes de investimento em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS na sistematica ndo cumulativa, por forca
do Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015, estdo sujeitos a tributacdo por estas contribui¢des
as aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4%
(quatro inteiros por cento) para COFINS.

20.8.3. Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuragdo do PIS e da
COFINS, a base de calculo das referidas contribuicdes é a receita bruta, que abrange as receitas
da atividade ou objeto principal da pessoa juridica (artigo 12, IV, do Decreto-Lei n? 1.598, de 26
de dezembro de 1977 e alteracdes posteriores. Se os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI forem entendidos como sendo decorrentes da atividade principal da pessoa juridica,
referidos rendimentos podem estar sujeitos as referidas contribui¢des. Por outro lado, caso os
investimentos em CRI ndo representem a atividade ou objeto principal da pessoa juridica
investidora, ha argumentos juridicos a ndo incidéncia do PIS e da COFINS.

20.8.4. Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas, investidores ndo
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residentes e fundos de investimento, ndo ha incidéncia das referidas contribuicdes.

20.8.5. Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por pessoas juridicas que tenham
como atividade principal a exploracdo de operagdes financeiras, como, por exemplo, as
instituicOes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitaliza¢do, sociedades corretoras
de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidores de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento, os
rendimentos serdo considerados como receita operacional, estando, portanto, sujeitas a
incidéncia do PIS e da COFINS, na forma da legislagdo aplicdvel a pessoa juridica que a auferir, a
aliquota de 4% (quatro por cento) para a COFINS; e a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) para o PIS.

20.9. IOF/Cambio

20.9.1. Regra geral, as opera¢Oes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicbes
previstas pela Resolucdo CMN 4.373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as
operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos
recursos ao exterior, conforme dispde o artigo 15-B, XVI do Decreto 6.306 com a redagao
disposta pelo Decreto 8.325, de 7 de outubro de 2014. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a transagdes ocorridas apds esta
eventual alteracdo.

20.10. IOF/Titulos

20.10.1. As operacgdes com CRI estdo sujeitas ao IOF/Titulos a aliquota zero, na forma do
§ 29, inciso VI, do artigo 32 do Decreto 6.306. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apds esse
eventual aumento.

21. DA PUBLICIDADE

21.1. Osfatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocagdes para
as respectivas Assembleias Especiais, serdo realizados mediante publicacdo de edital na pagina
da Emissora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do

ato a ser divulgado, observado no que couber, o estabelecido no §52 do artigo 44, artigo 45 e
da alinea “b” inciso IV do artigo 46 da Resolugdo CVM 60, o artigo 13 da Resolugdo CVM 160 e,
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ainda, a legislacdao em vigor, devendo a Emissora avisar o Agente Fiducidrio da realizacdo de

qualquer publicagdo na mesma data da sua ocorréncia.

21.2. No caso das publicacbes das Assembleias Especiais acima previstas, a Emissora devera
(i) encaminhar a todos os Titulares dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares dos
CRI, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail), o edital de convocacdo, cuja as comprovacoes
de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora
considerara os enderecos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado pela B3 e/ou
pelo Escriturador e (ii) disponibilizar ao Agente Fiduciario cépia da referida publicacdo.

21.3. As demais informagGes periddicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes
Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.

22, DAS COMUNICACOES

22.1. Comunicacdes. Todos os documentos e as comunicacdes relativas ao presente Termo
de Securitizacdo deverao ser encaminhados, por escrito, para os seguintes enderecos:

Se para a Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.234, conjuntos 41, 42, 43 e 44, Itaim Bibi
CEP CEP 01451-913 - Sdo Paulo, SP

At.: Nathalia Machado / Amanda Martins

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Se para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, Sala 02, Pinheiros

CEP 05425-020 - S3o Paulo, SP

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagio)

22.2. As comunicacGes remetidas nos termos da Clausula 22.1 serdo tidas como entregues:
(i) no momento de sua entrega, se entregues pessoalmente, mediante protocolo ou se
remetidas por servico de courier expresso; (ii) no momento em que forem recebidas, se
postadas, conforme especificado no recibo de devolugdo, nos casos da carta registrada ou “com
aviso de recebimento”; e (iii) no primeiro Dia Util subsequente ao do envio, com confirmagdo
de entrega, se transmitida via e-mail.
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Agente Fiducidrio, obrigam-se a comunicar a outra o seu novo endere¢o em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da alteracdo, sob pena de serem consideradas validas as comunicacdes e
notificacdes encaminhadas ao endereco anterior.

22.4. Cada correspondéncia encaminhada pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nos
termos deste Termo de Securitizagdo, fara parte integrante e complementar deste Termo de

Securitizacdo, sendo de nenhum valor, para tais efeitos, as combinagdes verbais.

22.5. Plataforma VX Informa. Com exce¢do das obriga¢cdes assumidas com formas de

cumprimento especificas, o cumprimento das obrigacGes pactuadas neste instrumento e nos
demais Documentos da Operacdo referentes ao envio de documentos e informacdes periddicas
ao Agente Fiducidrio ocorrera exclusivamente por meio da plataforma VX Informa.

23. DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1. Complexidade do negdcio juridico. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio declaram que

o presente Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociacGes de interesses
reciprocos, envolvendo este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacgdo
celebrados ou que venham a ser celebrados neste contexto, inclusive para fins da emissdao dos
CRI, de forma que nenhum dos referidos documentos podera ser interpretado ou analisado
isoladamente.

23.2. Aditamento do Termo de Securitizacdo. Qualquer alteracao ao presente Termo de

Securitizacdo somente sera considerada valida e eficaz se feita por escrito e assinada pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, apds devidamente aprovadas pelos Titulares dos CRI
reunidos em sede de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observados os qudruns previstos
neste Termo de Securitizacdo.

23.2.1. N3o obstante o disposto na Clausula 23.2 acima, este Termo de Securitizagdo podera ser
alterado, independentemente de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente (i) da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo, mas
ndo se limitando, a B3 e a ANBIMA; (ii) da substituicdo dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora; (iii) da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos demais prestadores
de servigos, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone; (iv) envolver redugdo da
remuneracdo dos prestadores de servico descritos nos Documentos da Operacdo; e (vi) da
verificacdo de erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagcdo ou aritmético e desde que
tais modificacGes ndo acarretem qualquer alteragdo na remuneracdo, no fluxo de pagamentos
€ nas garantias.
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e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis
contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4¢9 do artigo 25 da
Resolugdo CVM 60.

23.3. Irrevogabilidade e irretratabilidade. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio celebram

este Termo de Securitizagdo em carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigando-se ao seu fiel,
pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

23.4. Direitos da Securitizadora e do Agente Fiduciario. Os direitos tanto da Securitizadora

quanto do Agente Fiducidrio, conforme previstos neste Termo de Securitizacdo: (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s
admitem renuncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater
eventual e transitério e ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renuncia, transigéncia,
remicdo, perda, modificacdo, reducdo, novacdo ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a tanto a Securitizadora quanto ao Agente
Fiduciario nos termos deste Termo de Securitizacdo.

23.5. Invalidade de disposicGes. Se qualquer disposicdo deste Termo de Securitizagdo for

considerada invalida ou ineficaz, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio deverdo envidar seus
melhores esforgos para substitui-la por outra de conteludo similar e com os mesmos efeitos. A
eventual invalidade ou ineficacia de uma ou mais cldusulas ndo afetara as demais disposi¢oes
do presente Termo de Securitizacado.

23.6. Acordo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio. O presente Termo de Securitizagao

constitui o Unico e integral acordo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario com relagdo aos
assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou
propostas entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, bem como os entendimentos orais
mantidos entre as mesmas, anteriores a presente data, sendo certo que os demais documentos
relacionados continuam em vigor.

23.7. Titulo executivo. Este Termo de Securitizagdo comporta execugao especifica das

obrigacdes de fazer e ndo fazer aqui previstas. A Securitizadora e o Agente Fiduciario
reconhecem e concordam, ainda, que este Termo de Securitizagdo constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784 e 815 do Cddigo de Processo Civil.

23.8. Independéncia. Nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rentincia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigacbes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro
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23.9. Novacdo. O ndo exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer dos
direitos que Ihe sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem como a sua
tolerancia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condi¢do ou obrigacado
aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirdo novacao, nem prejudicardao o seu posterior
exercicio, a qualquer tempo.

23.10. Sucessdo. O presente Termo de Securitizagdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, seus eventuais sucessores ou
cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer
de suas clausulas, termos ou condicGes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na
forma da legislagcdo aplicavel.

23.11. Assinatura digital. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que, nos termos da

Lei da Liberdade Econdmica, do Decreto n? 10.278, bem como da Medida Proviséria n2 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, este Termo de Securitizacao e eventuais aditivos poderdo ser
firmados de maneira digital, com a utilizacdo dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde que
todos os seus signatarios utilizem a mesma ferramenta. Dessa forma, a assinatura fisica deste
Termo de Securitizacdo, bem como a sua existéncia fisica (impressa), ndo serdo exigidas para
fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo, tampouco para sua
plena eficacia, validade e exequibilidade. As Partes reconhecem e concordam que,
independentemente da data de conclusido das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente
instrumento retroagem a data abaixo descrita.

24. DA LEGISLACAO APLICAVEL

24.1. Este Termo de Securitizagdo é regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

25. DO FORO

25.1. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio elegem o foro da comarca de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, como o Unico competente para dirimir qualquer demanda judicial relativa ao
presente Termo de Securitizacdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, celebram o presente Termo de Securitizacao
eletronicamente para os seus devidos fins e efeitos de direito.

S3o Paulo, 23 de outubro de 2024.
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ANEXO |

Remuneracoes e Amortizacdo dos CRI

# Datas de Juros Amortizacao % Amortizado
Pagamento (Tai)
1 | 20/11/2024 Sim Néo 0,0000%
2 | 18/12/2024 Sim N3o 0,0000%
3 | 17/01/2025 Sim N3o 0,0000%
4 | 19/02/2025 Sim Néo 0,0000%
5 | 19/03/2025 Sim Néo 0,0000%
6 | 17/04/2025 Sim N3o 0,0000%
7 | 19/05/2025 Sim N3o 0,0000%
8 | 18/06/2025 Sim Néo 0,0000%
9 | 17/07/2025 Sim Néo 0,0000%
10 | 19/08/2025 Sim N3o 0,0000%
11 | 17/09/2025 Sim N3o 0,0000%
12 | 17/10/2025 Sim Néo 0,0000%
13 | 19/11/2025 Sim Néo 0,0000%
14 | 17/12/2025 Sim N3o 0,0000%
15 | 19/01/2026 Sim N3o 0,0000%
16 | 20/02/2026 Sim Néo 0,0000%
17 | 18/03/2026 Sim Néo 0,0000%
18 | 17/04/2026 Sim N3o 0,0000%
19 | 19/05/2026 Sim N3o 0,0000%
20 | 17/06/2026 Sim Néo 0,0000%
21| 17/07/2026 Sim Néo 0,0000%
22 | 19/08/2026 Sim N3o 0,0000%
23 | 17/09/2026 Sim N3o 0,0000%
24 | 19/10/2026 Sim Néo 0,0000%
25| 18/11/2026 Sim Néo 0,0000%
26 | 17/12/2026 Sim N3o 0,0000%
27 | 19/01/2027 Sim N3o 0,0000%
28 | 17/02/2027 Sim Néo 0,0000%
29 | 17/03/2027 Sim Néo 0,0000%
30 | 19/04/2027 Sim N3o 0,0000%
31 | 19/05/2027 Sim N3o 0,0000%
32| 17/06/2027 Sim Néo 0,0000%
33 | 19/07/2027 Sim Néo 0,0000%
34 | 18/08/2027 Sim N3o 0,0000%
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35| 17/09/2027 Sim Nao 0,0000%
36 | 19/10/2027 Sim Nao 0,0000%
37 | 18/11/2027 Sim Nao 0,0000%
38 | 17/12/2027 Sim Nao 0,0000%
39 | 19/01/2028 Sim Nao 0,0000%
40 | 17/02/2028 Sim Nao 0,0000%
41 | 17/03/2028 Sim Nao 0,0000%
42 | 19/04/2028 Sim Nao 0,0000%
43 | 17/05/2028 Sim Nao 0,0000%
44 | 20/06/2028 Sim Nao 0,0000%
45 | 19/07/2028 Sim Nao 0,0000%
46 | 17/08/2028 Sim Nao 0,0000%
47 | 19/09/2028 Sim Nao 0,0000%
48 | 18/10/2028 Sim Nao 0,0000%
49 | 20/11/2028 Sim Nao 0,0000%
50 | 19/12/2028 Sim Nao 0,0000%
51| 17/01/2029 Sim Nao 0,0000%
52 | 19/02/2029 Sim Nao 0,0000%
53 | 19/03/2029 Sim Nao 0,0000%
54 | 18/04/2029 Sim Nao 0,0000%
55 | 17/05/2029 Sim Nao 0,0000%
56 | 19/06/2029 Sim Nao 0,0000%
57 | 18/07/2029 Sim Nao 0,0000%
58 | 17/08/2029 Sim Nao 0,0000%
59 | 19/09/2029 Sim Nao 0,0000%
60 | 17/10/2029 Sim Nao 0,0000%
61 | 20/11/2029 Sim Nao 0,0000%
62 | 19/12/2029 Sim Nao 0,0000%
63 | 17/01/2030 Sim Nao 0,0000%
64 | 19/02/2030 Sim Nao 0,0000%
65 | 19/03/2030 Sim Nao 0,0000%
66 | 17/04/2030 Sim Nao 0,0000%
67 | 17/05/2030 Sim Nao 0,0000%
68 | 19/06/2030 Sim Nao 0,0000%
69 | 17/07/2030 Sim Nao 0,0000%
70 | 19/08/2030 Sim Nao 0,0000%
71| 18/09/2030 Sim Nao 0,0000%
72 | 17/10/2030 Sim Nao 0,0000%
73 | 20/11/2030 Sim Nao 0,0000%
74 | 18/12/2030 Sim Nao 0,0000%
75| 17/01/2031 Sim Nao 0,0000%
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76 | 19/02/2031 Sim Nao 0,0000%
77 | 19/03/2031 Sim Nao 0,0000%
78 | 17/04/2031 Sim Nao 0,0000%
79 | 19/05/2031 Sim Nao 0,0000%
80 | 18/06/2031 Sim Nao 0,0000%
81| 17/07/2031 Sim Nao 0,0000%
82 | 19/08/2031 Sim Nao 0,0000%
83| 17/09/2031 Sim Nao 0,0000%
84 | 17/10/2031 Sim Sim 100,0000%
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CRI Segunda Série

ANBIMA

# Datas de Juros Amortizacao % Amortizado
Pagamento (Tai)
1 | 20/11/2024 Sim Néo 0,0000%
2 | 18/12/2024 Sim N3o 0,0000%
3 | 17/01/2025 Sim N3o 0,0000%
4 | 19/02/2025 Sim Néo 0,0000%
5 | 19/03/2025 Sim Néo 0,0000%
6 | 17/04/2025 Sim N3o 0,0000%
7 | 19/05/2025 Sim N3o 0,0000%
8 | 18/06/2025 Sim Néo 0,0000%
9 | 17/07/2025 Sim Néo 0,0000%
10 | 19/08/2025 Sim N3o 0,0000%
11 | 17/09/2025 Sim N3o 0,0000%
12 | 17/10/2025 Sim Néo 0,0000%
13 | 19/11/2025 Sim Néo 0,0000%
14 | 17/12/2025 Sim N3o 0,0000%
15 | 19/01/2026 Sim N3o 0,0000%
16 | 20/02/2026 Sim Néo 0,0000%
17 | 18/03/2026 Sim Néo 0,0000%
18 | 17/04/2026 Sim N3o 0,0000%
19 | 19/05/2026 Sim N3o 0,0000%
20 | 17/06/2026 Sim Néo 0,0000%
21| 17/07/2026 Sim Néo 0,0000%
22 | 19/08/2026 Sim N3o 0,0000%
23 | 17/09/2026 Sim N3o 0,0000%
24 | 19/10/2026 Sim Néo 0,0000%
25| 18/11/2026 Sim Néo 0,0000%
26 | 17/12/2026 Sim N3o 0,0000%
27 | 19/01/2027 Sim N3o 0,0000%
28 | 17/02/2027 Sim Néo 0,0000%
29 | 17/03/2027 Sim Néo 0,0000%
30 | 19/04/2027 Sim N3o 0,0000%
31 | 19/05/2027 Sim N3o 0,0000%
32| 17/06/2027 Sim Néo 0,0000%
33 | 19/07/2027 Sim Néo 0,0000%
34 | 18/08/2027 Sim N3o 0,0000%
35 | 17/09/2027 Sim N3o 0,0000%
36 | 19/10/2027 Sim Néo 0,0000%
37 | 18/11/2027 Sim Néo 0,0000%
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38 | 17/12/2027 Sim Nao 0,0000%
39 | 19/01/2028 Sim Nao 0,0000%
40 | 17/02/2028 Sim Nao 0,0000%
41 | 17/03/2028 Sim Nao 0,0000%
42 | 19/04/2028 Sim Nao 0,0000%
43 | 17/05/2028 Sim Nao 0,0000%
44 | 20/06/2028 Sim Nao 0,0000%
45 | 19/07/2028 Sim Nao 0,0000%
46 | 17/08/2028 Sim Nao 0,0000%
47 | 19/09/2028 Sim Nao 0,0000%
48 | 18/10/2028 Sim Nao 0,0000%
49 | 20/11/2028 Sim Nao 0,0000%
50 | 19/12/2028 Sim Nao 0,0000%
51| 17/01/2029 Sim Nao 0,0000%
52 | 19/02/2029 Sim Nao 0,0000%
53 | 19/03/2029 Sim Nao 0,0000%
54 | 18/04/2029 Sim Nao 0,0000%
55| 17/05/2029 Sim Nao 0,0000%
56 | 19/06/2029 Sim Nao 0,0000%
57 | 18/07/2029 Sim Nao 0,0000%
58 | 17/08/2029 Sim Nao 0,0000%
59 | 19/09/2029 Sim Nao 0,0000%
60 | 17/10/2029 Sim Nao 0,0000%
61 | 20/11/2029 Sim Nao 0,0000%
62 | 19/12/2029 Sim Nao 0,0000%
63 | 17/01/2030 Sim Nao 0,0000%
64 | 19/02/2030 Sim Nao 0,0000%
65 | 19/03/2030 Sim Nao 0,0000%
66 | 17/04/2030 Sim Nao 0,0000%
67 | 17/05/2030 Sim Nao 0,0000%
68 | 19/06/2030 Sim Nao 0,0000%
69 | 17/07/2030 Sim Nao 0,0000%
70 | 19/08/2030 Sim Nao 0,0000%
71| 18/09/2030 Sim Nao 0,0000%
72 | 17/10/2030 Sim Nao 0,0000%
73 | 20/11/2030 Sim Nao 0,0000%
74 | 18/12/2030 Sim Nao 0,0000%
75| 17/01/2031 Sim Nao 0,0000%
76 | 19/02/2031 Sim Nao 0,0000%
77 | 19/03/2031 Sim Nao 0,0000%
78 | 17/04/2031 Sim Nao 0,0000%
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79 | 19/05/2031 Sim Nao 0,0000%
80 | 18/06/2031 Sim Nao 0,0000%
81| 17/07/2031 Sim Nao 0,0000%
82 | 19/08/2031 Sim Nao 0,0000%
83 | 17/09/2031 Sim Nao 0,0000%
84 | 20/10/2031 Sim Sim 100,0000%
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CRI Terceira Série
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# Datas de Juros Amortizacao % Amortizado
Pagamento (Tai)
1 | 20/11/2024 Sim Nao 0,0000%
2 | 18/12/2024 Sim Néo 0,0000%
3 | 17/01/2025 Sim Néo 0,0000%
4 | 19/02/2025 Sim Nao 0,0000%
5 | 19/03/2025 Sim Nao 0,0000%
6 | 17/04/2025 Sim Néo 0,0000%
7 | 19/05/2025 Sim Néo 0,0000%
8 | 18/06/2025 Sim Nao 0,0000%
9 | 17/07/2025 Sim Nao 0,0000%
10 | 19/08/2025 Sim Néo 0,0000%
11| 17/09/2025 Sim Néo 0,0000%
12 | 17/10/2025 Sim Nao 0,0000%
13 | 19/11/2025 Sim Nao 0,0000%
14 | 17/12/2025 Sim Néo 0,0000%
15| 19/01/2026 Sim Néo 0,0000%
16 | 20/02/2026 Sim Nao 0,0000%
17 | 18/03/2026 Sim Nao 0,0000%
18 | 17/04/2026 Sim Néo 0,0000%
19 | 19/05/2026 Sim Néo 0,0000%
20 | 17/06/2026 Sim Nao 0,0000%
21| 17/07/2026 Sim Nao 0,0000%
22 | 19/08/2026 Sim Néo 0,0000%
23 | 17/09/2026 Sim Néo 0,0000%
24 | 19/10/2026 Sim Nao 0,0000%
25| 18/11/2026 Sim Nao 0,0000%
26 | 17/12/2026 Sim Néo 0,0000%
27 | 19/01/2027 Sim Néo 0,0000%
28 | 17/02/2027 Sim Nao 0,0000%
29 | 17/03/2027 Sim Nao 0,0000%
30 | 19/04/2027 Sim Néo 0,0000%
31| 19/05/2027 Sim Néo 0,0000%
32| 17/06/2027 Sim Nao 0,0000%
33 | 19/07/2027 Sim Nao 0,0000%
34 | 18/08/2027 Sim Néo 0,0000%
35| 17/09/2027 Sim Néo 0,0000%
36 | 19/10/2027 Sim Nao 0,0000%




Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

gulacdo

ANBIMA

ANBIMA

37 | 18/11/2027 Sim Nao 0,0000%
38 | 17/12/2027 Sim Nao 0,0000%
39 | 19/01/2028 Sim Nao 0,0000%
40 | 17/02/2028 Sim Nao 0,0000%
41| 17/03/2028 Sim Nao 0,0000%
42 | 19/04/2028 Sim Nao 0,0000%
43 | 17/05/2028 Sim Nao 0,0000%
44 | 20/06/2028 Sim Nao 0,0000%
45 | 19/07/2028 Sim Nao 0,0000%
46 | 17/08/2028 Sim Nao 0,0000%
47 | 19/09/2028 Sim Nao 0,0000%
48 | 18/10/2028 Sim Nao 0,0000%
49 | 20/11/2028 Sim Nao 0,0000%
50 | 19/12/2028 Sim Nao 0,0000%
51| 17/01/2029 Sim Nao 0,0000%
52 | 19/02/2029 Sim Nao 0,0000%
53 | 19/03/2029 Sim Nao 0,0000%
54 | 18/04/2029 Sim Nao 0,0000%
55| 17/05/2029 Sim Nao 0,0000%
56 | 19/06/2029 Sim Nao 0,0000%
57 | 18/07/2029 Sim Nao 0,0000%
58 | 17/08/2029 Sim Nao 0,0000%
59 | 19/09/2029 Sim Nao 0,0000%
60 | 17/10/2029 Sim Nao 0,0000%
61 | 20/11/2029 Sim Nao 0,0000%
62 | 19/12/2029 Sim Nao 0,0000%
63 | 17/01/2030 Sim Nao 0,0000%
64 | 19/02/2030 Sim Nao 0,0000%
65 | 19/03/2030 Sim Nao 0,0000%
66 | 17/04/2030 Sim Nao 0,0000%
67 | 17/05/2030 Sim Nao 0,0000%
68 | 19/06/2030 Sim Nao 0,0000%
69 | 17/07/2030 Sim Nao 0,0000%
70 | 19/08/2030 Sim Nao 0,0000%
71| 18/09/2030 Sim Nao 0,0000%
72| 17/10/2030 Sim Nao 0,0000%
73 | 20/11/2030 Sim Nao 0,0000%
74 | 18/12/2030 Sim Nao 0,0000%
75| 17/01/2031 Sim Nao 0,0000%
76 | 19/02/2031 Sim Nao 0,0000%
77 | 19/03/2031 Sim Nao 0,0000%
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78 | 17/04/2031 Sim Nao 0,0000%
79 | 19/05/2031 Sim Nao 0,0000%
80 | 18/06/2031 Sim Nao 0,0000%
81| 17/07/2031 Sim Nao 0,0000%
82 | 19/08/2031 Sim Nao 0,0000%
83 | 17/09/2031 Sim Nao 0,0000%
84 | 21/10/2031 Sim Sim 100,0000%
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# | Datas de Juros | Amortizagao % Amortizado
Pagamento (Tai)
1 20/11/2024 Sim Nao 0,0000%
2 18/12/2024 Sim Néo 0,0000%
3 17/01/2025 Sim Néo 0,0000%
4 19/02/2025 Sim Nao 0,0000%
5 19/03/2025 Sim Nao 0,0000%
6 17/04/2025 Sim Néo 0,0000%
7 19/05/2025 Sim Néo 0,0000%
8 18/06/2025 Sim Nao 0,0000%
9 17/07/2025 Sim Nao 0,0000%
10 | 19/08/2025 Sim Néo 0,0000%
11 | 17/09/2025 Sim Néo 0,0000%
12 | 17/10/2025 Sim Nao 0,0000%
13 | 19/11/2025 Sim Nao 0,0000%
14 | 17/12/2025 Sim Néo 0,0000%
15 | 19/01/2026 Sim Néo 0,0000%
16 | 20/02/2026 Sim Nao 0,0000%
17 | 18/03/2026 Sim Nao 0,0000%
18 | 17/04/2026 Sim Néo 0,0000%
19 | 19/05/2026 Sim Néo 0,0000%
20 | 17/06/2026 Sim Nao 0,0000%
21| 17/07/2026 Sim Nao 0,0000%
22 | 19/08/2026 Sim Néo 0,0000%
23 | 17/09/2026 Sim Néo 0,0000%
24 | 19/10/2026 Sim Nao 0,0000%
25 | 18/11/2026 Sim Nao 0,0000%
26 | 17/12/2026 Sim Néo 0,0000%
27 | 19/01/2027 Sim Néo 0,0000%
28 | 17/02/2027 Sim Nao 0,0000%
29 | 17/03/2027 Sim Nao 0,0000%
30 | 19/04/2027 Sim Néo 0,0000%
31| 19/05/2027 Sim Néo 0,0000%
32 | 17/06/2027 Sim Nao 0,0000%
33 | 19/07/2027 Sim Nao 0,0000%
34 | 18/08/2027 Sim Néo 0,0000%
35| 17/09/2027 Sim Néo 0,0000%
36 | 19/10/2027 Sim Nao 0,0000%
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37 | 18/11/2027 Sim Nao 0,0000%
38 | 17/12/2027 Sim Nao 0,0000%
39 | 19/01/2028 Sim Nao 0,0000%
40 | 17/02/2028 Sim Nao 0,0000%
41| 17/03/2028 Sim Nao 0,0000%
42 | 19/04/2028 Sim Nao 0,0000%
43 | 17/05/2028 Sim Nao 0,0000%
44 | 20/06/2028 Sim Nao 0,0000%
45 | 19/07/2028 Sim Nao 0,0000%
46 | 17/08/2028 Sim Nao 0,0000%
47 | 19/09/2028 Sim Nao 0,0000%
48 | 18/10/2028 Sim Nao 0,0000%
49 | 20/11/2028 Sim Nao 0,0000%
50 | 19/12/2028 Sim Nao 0,0000%
51| 17/01/2029 Sim Nao 0,0000%
52 | 19/02/2029 Sim Nao 0,0000%
53 | 19/03/2029 Sim Nao 0,0000%
54 | 18/04/2029 Sim Nao 0,0000%
55 | 17/05/2029 Sim Nao 0,0000%
56 | 19/06/2029 Sim Nao 0,0000%
57 | 18/07/2029 Sim Nao 0,0000%
58 | 17/08/2029 Sim Nao 0,0000%
59 | 19/09/2029 Sim Nao 0,0000%
60 | 17/10/2029 Sim Nao 0,0000%
61 | 20/11/2029 Sim Nao 0,0000%
62 | 19/12/2029 Sim Nao 0,0000%
63 | 17/01/2030 Sim Nao 0,0000%
64 | 19/02/2030 Sim Nao 0,0000%
65 | 19/03/2030 Sim Nao 0,0000%
66 | 17/04/2030 Sim Nao 0,0000%
67 | 17/05/2030 Sim Nao 0,0000%
68 | 19/06/2030 Sim Nao 0,0000%
69 | 17/07/2030 Sim Nao 0,0000%
70 | 19/08/2030 Sim Nao 0,0000%
71 | 18/09/2030 Sim Nao 0,0000%
72 | 17/10/2030 Sim Nao 0,0000%
73 | 20/11/2030 Sim Nao 0,0000%
74 | 18/12/2030 Sim Nao 0,0000%
75 | 17/01/2031 Sim Nao 0,0000%
76 | 19/02/2031 Sim Nao 0,0000%
77 | 19/03/2031 Sim Nao 0,0000%
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78 | 17/04/2031 Sim Nao 0,0000%
79 | 19/05/2031 Sim Nao 0,0000%
80 | 18/06/2031 Sim Nao 0,0000%
81| 17/07/2031 Sim Nao 0,0000%
82 | 19/08/2031 Sim Nao 0,0000%
83 | 17/09/2031 Sim Nao 0,0000%
84 | 22/10/2031 Sim Sim 100,0000%
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ANEXO Il
Descricdo dos Créditos Imobiliarios

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Em atendimento ao artigo 22 do Suplemento A da Resolugao CVM 60, a Securitizadora apresenta
as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimdnio Separado:

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CClI Primeira Série

LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO PAULO/SP, 25 DE OUTUBRO DE
2024
SERIE 1 NUMERO | 001 TIPO DE CCl INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, Itaim Bibi

COMPLEMENTO conjuntos 41, | CIDADE | S3o Paulo UF | SP | CEP | 01451-913
42,43 e 44

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n2 215

COMPLEMENTO conjunto 41, | CIDADE | Sdo Paulo UF | SP CEP | 05425-020
Sala 02,
Pinheiros

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MS INCORPORADORA S/A

CNPJ/MF: 05.289.609/0001-46

ENDERECO: Alameda Bela Alianga, n2 250, Jardim América

COMPLEMENTO - CIDADE Rio do | UF | SC CEP | 89160-172
Sul

4. GARANTIAS — Cessao Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e a Aliena¢do Fiduciadria de Quotas e a
Fianga

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 41.100.000,00 (quarenta e um milhdes e cem mil reais).

TITULO: 41.100 (quarenta e um mil e cem) debéntures da primeira série da 22 (segunda) emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em 4 (quatro) séries, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejussoria, para colocagdo privada da Devedora (“Debéntures Primeira Série”).

DESCRICAO: as Debéntures Primeira Série foram emitidas em 25 de outubro de 2024, por meio do
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“Instrumento Particular de Escritura da 29 (Sequnda) Emissdo de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em

Acbes, em 4 (Quatro) Séries, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, para

Colocacdo Privada, da MS Incorporadora S/A”, cujos recursos destinam-se a constituicdo do fundo de obras

a ser constituido na Conta do Patrimonio Separado, que por sua vez, serd destinado, em sua integralidade,

diretamente pela Devedora, ou indiretamente por meio das SPEs, as quais sdo subsididrias da Devedora,

exclusivamente para o pagamento de despesas e gastos futuros relacionados a construcdes dos

empreendimentos imobilidrios nos imdveis descritos abaixo (“Empreendimentos Imobilidrios” e “Imdveis

Lastro”, respectivamente).

5.1. IMOVEIS LASTRO

Empreendimentos Cartério Matricula Enderego
Imobiliarios
Cartorio de
. . Rua Alberto Werner, n? 1.140, Bairro
Empreendimento Registro de
o . 7.437 Gravata, Navegantes/SC - CEP: 88.372-
Gran Felicita Imdveis de 506
Navegantes/SC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 18.922 Rua Boa Esperanga, Bairro Fundo
Hamburgo Imédveis de Rio do Canoas, Rio do Sul/SC - CEP: 89.163-443
Sul/SC
Cartdrio de
Empreendimento Registro de 55 277 Rua Manoel Furtuoso, n? 325, Bairro
Tropicale Imoveis de Areias Tijucas/SC
Tijucas/SC
Cartdrio de
Empreendimento Registro de Rua Blumenau, n2 2.375, Bairro Bremer,
Spazio Iméveis de Rio do 63.550 CEP: 89.161-000, Rio do Sul/SC
Sul/sC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 19.028 Avenida José Neoli Cruz, n2 604, bairro
Perequé Iméveis de Porto Alto Perequé, Porto Belo/SC
Belo/SC
29 Cartério de
Empreendimento Easy | Registro de 42.014 Mario Uriarte, 926, Area B, Cordeiros,
Up Imdveis de Itajai/SC - CEP: 88311-740
Itajai/SC
Cartdrio de
Empreendimento Registro de 31.135 Rua Sergipe, Lado Par, Bairro dos
Green Coast Iméveis de Estados, Indaial/SC - CEP: 89086-790
Indaial/SC

6. CONDICOES
EMISSAO

DE

6.1 PRAZO TOTAL

2.546 (dois mil, quinhentos e quarenta e seis) dias corridos, contados de 25 de
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outubro de 2024.

6.2 DATA DE
VENCIMENTO

15/10/2031

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$ 41.100.000,00 (quarenta e um milhdes e cem mil reais).

6.4 ATUALIZACAO
MONETARIA

O Valor Principal sera atualizado monetariamente pela varia¢do positiva acumulada
do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE e calculado conforme a Cldusula 8.14 da
Escritura de Emissdo.

6.5 REMUNERACAO

10,50% (dez inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos.

6.6 PERIODICIDADE DE

Conforme tabela no Anexo VIl da Escritura de Emissao.

PAGAMENTOS
(REMUNERACAO E
AMORTIZACAO)

6.7 LOCAL DE | S3o Paulo/SP.
PAGAMENTO

6.8 ENCARGOS

(i) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de
2% (dois por cento); e (ii) juros de mora calculados a taxa de 1% (um por cento) ao
més, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ambos
calculados sobre o montante devido e nao pago.
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Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios — CCl Segunda Série

LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO PAULO/SP, 25 DE OUTUBRO DE
2024
SERIE 2 NUMERO | 002 TIPO DE CCl INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, Itaim Bibi

COMPLEMENTO conjuntos 41, | CIDADE | S3o Paulo UF | SP | CEP | 01451-913
42,43 e 44

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n2 215

COMPLEMENTO conjunto 41, | CIDADE | Sdo Paulo UF | SP CEP | 05425-020
Sala 02,
Pinheiros

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MS INCORPORADORA S/A

CNPJ/MF: 05.289.609/0001-46

ENDERECO: Alameda Bela Alianga, n2 250, Jardim América

COMPLEMENTO - CIDADE Rio do | UF | SC CEP | 89160-172
Sul

4. GARANTIAS — Cessao Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e a Aliena¢do Fiduciadria de Quotas e a

Fianga

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 17.695.000,00 (dezessete milhdes, seiscentos e noventa e cinco

mil reais).

TITULO: 17.695 (dezessete mil, seiscentos e noventa e cinco) debéntures da segunda série da 22 (segunda)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢des, em 4 (quatro) séries, da espécie com garantia
real, com garantia adicional fidejusséria, para colocacdo privada da Devedora (“Debéntures Segunda Série”).

DESCRICAO: as Debéntures Segunda Série foram emitidas em 25 de outubro de 2024, por meio do
“Instrumento Particular de Escritura da 29 (Sequnda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, em 4 (Quatro) Séries, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, para
Colocacdio Privada, da MS Incorporadora S/A”, cujos recursos destinam-se a constituicdo do fundo de obras
a ser constituido na Conta do Patrimonio Separado, que por sua vez, serd destinado, em sua integralidade,
diretamente pela Devedora, ou indiretamente por meio das SPEs, as quais sdo subsididrias da Devedora,
exclusivamente para o pagamento de despesas e gastos futuros relacionados a construgGes dos
empreendimentos imobilidrios nos imdveis descritos abaixo (“Empreendimentos Imobilidrios” e “Imdveis

Lastro”, respectivamente).
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Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

5.1. IMOVEIS LASTRO

Empreendimentos Cartério Matricula Enderego
Imobiliarios
Cartério de )
) ) Rua Alberto Werner, n? 1.140, Bairro
Empreendimento Registro de i
Gran Felicita Iméveis de 7.437 Gravata, Navegantes/SC - CEP: 88.372-
Navegantes/SC 596
Cartdrio de
Empreendimento Registro de 18.922 Rua Boa Esperanga, Bairro Fundo
Hamburgo Iméveis de Rio do Canoas, Rio do Sul/SC - CEP: 89.163-443
Sul/sC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 55 277 Rua Manoel Furtuoso, n? 325, Bairro
Tropicale Imdveis de Areias Tijucas/SC
Tijucas/SC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 63.550 Rua Blumenau, n2 2.375, Bairro Bremer,
Spazio Iméveis de Rio do CEP: 89.161-000, Rio do Sul/SC
Sul/SC
Cartdrio de
Empreendimento Registro de 19028 Avenida José Neoli Cruz, n? 604, bairro
Perequé Imoveis de Porto Alto Perequé, Porto Belo/SC
Belo/SC
29 Cartério de
Empreendimento Easy | Registro de 42.014 Mario Uriarte, 926, Area B, Cordeiros,
Up Imdveis de Itajai/SC - CEP: 88311-740
Itajai/SC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 31.135 Rua Sergipe, Lado Par, Bairro dos
Green Coast Iméveis de Estados, Indaial/SC - CEP: 89086-790
Indaial/SC

6. CONDICOES DE
EMISSAO

6.1 PRAZO TOTAL

2.547 (dois mil, quinhentos e quarenta e

outubro de 2024.

sete) dias corridos, contados de 25 de

6.2 DATA DE
VENCIMENTO

16/10/2031

6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 17.695.000,00 (dezessete milhdes, seiscentos e noventa e cinco mil reais).

6.4 ATUALIZACAO
MONETARIA

O Valor Principal sera atualizado monetariamente pela varia¢do positiva acumulada

do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE e calculado conforme a Cldusula 8.14 da

Escritura de Emissao.
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regulacdo M

ANBIM ANBIMA

Agente Fiducidrio

6.5 REMUNERACAO 10,45% (dez inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos.

6.6 PERIODICIDADE DE | Conforme tabela no Anexo VIl da Escritura de Emissao.
PAGAMENTOS
(REMUNERACAO E
AMORTIZACAO)

6.7 LOCAL DE | Sdo Paulo/SP.
PAGAMENTO

6.8 ENCARGOS (i) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de
2% (dois por cento); e (ii) juros de mora calculados a taxa de 1% (um por cento) ao
més, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ambos
calculados sobre o montante devido e nao pago.
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Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCl Terceira Série

LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO PAULO/SP, 25 DE OUTUBRO DE
2024
SERIE 3 NUMERO | 003 TIPO DE CCl INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, Itaim Bibi

COMPLEMENTO conjuntos 41, | CIDADE | S3o Paulo UF | SP | CEP | 01451-913
42,43 e 44

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n2 215

COMPLEMENTO conjunto 41, | CIDADE | Sdo Paulo UF | SP CEP | 05425-020
Sala 02,
Pinheiros

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MS INCORPORADORA S/A

CNPJ/MF: 05.289.609/0001-46

ENDERECO: Alameda Bela Alianga, n2 250, Jardim América

COMPLEMENTO - CIDADE Rio do | UF | SC CEP | 89160-172
Sul

4. GARANTIAS — Cessao Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e a Aliena¢do Fiduciadria de Quotas e a
Fianga

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 45.305.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e cinco mil
reais).

TITULO: 45.305 (quarenta e cinco mil, trezentos e cinco) debéntures da terceira série da 22 (segunda) emissdo
de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em 4 (quatro) séries, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejusséria, para coloca¢do privada da Devedora (“Debéntures Terceira Série”).

DESCRICAO: as Debéntures Terceira Série foram emitidas em 25 de outubro de 2024, por meio do
“Instrumento Particular de Escritura da 29 (Sequnda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, em 4 (Quatro) Séries, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, para
Colocacdio Privada, da MS Incorporadora S/A”, cujos recursos destinam-se a constituicdo do fundo de obras
a ser constituido na Conta do Patrimonio Separado, que por sua vez, serd destinado, em sua integralidade,
diretamente pela Devedora, ou indiretamente por meio das SPEs, as quais sdo subsididrias da Devedora,
exclusivamente para o pagamento de despesas e gastos futuros relacionados a construgGes dos
empreendimentos imobilidrios nos imdveis descritos abaixo (“Empreendimentos Imobilidrios” e “Imdveis

Lastro”, respectivamente).
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Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

5.1. IMOVEIS LASTRO

Empreendimentos Cartério Matricula Enderego
Imobiliarios
Cartério de )
) ) Rua Alberto Werner, n? 1.140, Bairro
Empreendimento Registro de i
Gran Felicita Iméveis de 7.437 Gravata, Navegantes/SC - CEP: 88.372-
Navegantes/SC 596
Cartdrio de
Empreendimento Registro de 18.922 Rua Boa Esperanga, Bairro Fundo
Hamburgo Iméveis de Rio do Canoas, Rio do Sul/SC - CEP: 89.163-443
Sul/sC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 55 277 Rua Manoel Furtuoso, n? 325, Bairro
Tropicale Imdveis de Areias Tijucas/SC
Tijucas/SC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 63.550 Rua Blumenau, n2 2.375, Bairro Bremer,
Spazio Iméveis de Rio do CEP: 89.161-000, Rio do Sul/SC
Sul/SC
Cartdrio de
Empreendimento Registro de 19028 Avenida José Neoli Cruz, n? 604, bairro
Perequé Imoveis de Porto Alto Perequé, Porto Belo/SC
Belo/SC
29 Cartério de
Empreendimento Easy | Registro de 42.014 Mario Uriarte, 926, Area B, Cordeiros,
Up Imdveis de Itajai/SC - CEP: 88311-740
Itajai/SC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 31.135 Rua Sergipe, Lado Par, Bairro dos
Green Coast Iméveis de Estados, Indaial/SC - CEP: 89086-790
Indaial/SC

6. CONDICOES DE
EMISSAO

6.1 PRAZO TOTAL

2.548 (dois mil, quinhentos e quarenta e oito) dias corridos, contados de 25 de

outubro de 2024.

6.2 DATA DE
VENCIMENTO

17/10/2031

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$ 45.305.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e cinco mil reais).

6.4 ATUALIZACAO
MONETARIA

O Valor Principal sera atualizado monetariamente pela varia¢do positiva acumulada

do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE e calculado conforme a Cldusula 8.14 da

Escritura de Emissao.




Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98
regulacdo M

ANBIM ANBIMA

Agente Fiducidrio

6.5 REMUNERACAO 10,40% (dez inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos.

6.6 PERIODICIDADE DE | Conforme tabela no Anexo VIl da Escritura de Emissao.
PAGAMENTOS
(REMUNERACAO E
AMORTIZACAO)

6.7 LOCAL DE | Sdo Paulo/SP.
PAGAMENTO

6.8 ENCARGOS (i) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de
2% (dois por cento); e (ii) juros de mora calculados a taxa de 1% (um por cento) ao
més, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ambos
calculados sobre o montante devido e nao pago.




Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

30 P

ANBIMA

ANBIMA

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCl Quarta Série

LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO PAULO/SP, 25 DE OUTUBRO DE
2024
SERIE 4 NUMERO | 004 TIPO DE CCl INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, Itaim Bibi

COMPLEMENTO conjuntos 41, | CIDADE | S3o Paulo UF | SP | CEP | 01451-913
42,43 e 44

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n2 215

COMPLEMENTO conjunto 41, | CIDADE | Sdo Paulo UF | SP CEP | 05425-020
Sala 02,
Pinheiros

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MS INCORPORADORA S/A

CNPJ/MF: 05.289.609/0001-46

ENDERECO: Alameda Bela Alianga, n2 250, Jardim América

COMPLEMENTO - CIDADE Rio do | UF | SC CEP | 89160-172
Sul

4. GARANTIAS — Cessao Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e a Aliena¢do Fiduciadria de Quotas e a
Fianga

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 24.700.000,00 (vinte e quatro milhdes e setecentos mil reais).

TITULO: 24.700 (vinte e quatro mil e setecentos) debéntures da quarta série da 22 (segunda) emiss3o de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em 4 (quatro) séries, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejussoria, para colocagdo privada da Devedora (“Debéntures Quarta Série”).

DESCRICAO: as Debéntures Quarta Série foram emitidas em 25 de outubro de 2024, por meio do
“Instrumento Particular de Escritura da 29 (Sequnda) Emissdo de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em
Acbes, em 4 (Quatro) Séries, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, para
Colocacdio Privada, da MS Incorporadora S/A”, cujos recursos destinam-se a constituicdo do fundo de obras
a ser constituido na Conta do Patrimonio Separado, que por sua vez, serd destinado, em sua integralidade,
diretamente pela Devedora, ou indiretamente por meio das SPEs, as quais sdo subsididrias da Devedora,
exclusivamente para o pagamento de despesas e gastos futuros relacionados a construgGes dos
empreendimentos imobilidrios nos imdveis descritos abaixo (“Empreendimentos Imobilidrios” e “Imdveis

Lastro”, respectivamente).

5.1. IMOVEIS LASTRO
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Empreendimentos Cartério Matricula Enderego
Imobiliarios
Cartorio de
) ) Rua Alberto Werner, n? 1.140, Bairro
Empreendimento Registro de
o ) 7.437 Gravata, Navegantes/SC - CEP: 88.372-
Gran Felicita Imdveis de 506
Navegantes/SC
Cartdrio de
Empreendimento Registro de 18.922 Rua Boa Esperanga, Bairro Fundo
Hamburgo Iméveis de Rio do Canoas, Rio do Sul/SC - CEP: 89.163-443
Sul/sC
Cartdrio de
Empreendimento Registro de 55 277 Rua Manoel Furtuoso, n? 325, Bairro
Tropicale Imoveis de Areias Tijucas/SC
Tijucas/SC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 63.550 Rua Blumenau, n2 2.375, Bairro Bremer,
Spazio Imédveis de Rio do CEP: 89.161-000, Rio do Sul/SC
Sul/SC
Cartorio de
Empreendimento Registro de 19028 Avenida José Neoli Cruz, n? 604, bairro
Perequé Iméveis de Porto Alto Perequé, Porto Belo/SC
Belo/SC
29 Cartério de
Empreendimento Easy | Registro de 42,014 Mario Uriarte, 926, Area B, Cordeiros,
Up Imdveis de Itajai/SC - CEP: 88311-740
Itajai/SC
Cartdrio de
Empreendimento Registro de 31.135 Rua Sergipe, Lado Par, Bairro dos
Green Coast Iméveis de Estados, Indaial/SC - CEP: 89086-790
Indaial/SC

6. CONDICOES DE
EMISSAO

6.1 PRAZO TOTAL

2.551 (dois mil, quinhentos e cinquenta e um) dias corridos, contados de 25 de

outubro de 2024.

6.2 DATA DE
VENCIMENTO

22/10/2031

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$ 24.700.000,00 (vinte e quatro milhdes e setecentos mil reais).

6.4 ATUALIZACAO
MONETARIA

O Valor Principal serd atualizado monetariamente pela varia¢do positiva acumulada

do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE e calculado conforme a Cldusula 8.14 da

Escritura de Emissao.

6.5 REMUNERAGCAO

10,35% (dez inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

x\

Autorregulacio
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(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos.

6.6 PERIODICIDADE DE

Conforme tabela no Anexo VIl da Escritura de Emissao.

PAGAMENTOS

(REMUNERACAO E
AMORTIZACAO)

6.7 LOCAL DE | S3o Paulo/SP.
PAGAMENTO

6.8 ENCARGOS

(i) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de
2% (dois por cento); e (ii) juros de mora calculados a taxa de 1% (um por cento) ao
més, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ambos
calculados sobre o montante devido e nao pago.
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ANEXO Il
Declaracdo da Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”), sob nimero 94, categoria
S1, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, Rua Professor Atilio Innocenti, n2 474,
conjuntos 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Emissora”), na qualidade de companhia
emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios, em 4 (quatro) séries, da 1202 (centésima
vigésima) emissdo (“CRI”, “Emissdo”, respectivamente), conforme “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios das 19, 29, 39 e 42 Séries da 1209 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Canal Companhia de Securitiza¢do Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela MS Incorporadora S/A”, celebrado em 23 de outubro de 2024 (“Termo de Securitizacdo”),

que serao objeto de oferta publica, nos termos da Resolugdgo CVM n2 160, de 13 de julho de
2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), DECLARA, para todos os fins e
efeitos, que:

(i) nos termos previstos pela Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, e,
ainda, para atendimento do previsto no artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A a Resolucdo da
CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, foi instituido regime fiduciario
sobre (a) os créditos imobilidrios utilizados como lastro para a emissdao dos CRI (“Créditos
Imobilidrios”); (b) a conta corrente, de titularidade da Emissora, integrante do Patrimonio
Separado, na qual serdo depositados os valores relativos ao pagamento dos Créditos
Imobiliarios (“Conta do Patrimdénio Separado”) e todos os valores que venham a ser depositados

na Conta do PatrimoOnio Separado; (c) as Garantias (conforme definido no Termo de
Securitizacdo); e (d) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens acima, conforme
aplicavel, que integram o Patrimdnio Separado da presente emissdo dos CRI;

(i) o Termo de Securitizagdo contém as informac¢des relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores dos CRI, da Emissora, da MS INCORPORADORA S.A., sociedade
por acdes, com sede na cidade de Rio do Sul, estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianga,
n2 250, Jardim América, CEP 89160-172, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 05.289.609/0001-46, na
qualidade de devedora dos Créditos Imobiliarios lastro dos CRI (“Devedora”), de suas atividades,
situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacgdes relevantes, sendo tais informacgdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e

(iii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacgdes prestadas ao mercado durante a Oferta.
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Agente Fiducidrio

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta declaragdo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo.

S3o Paulo, 23 de outubro de 2024

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Securitizadora

Nome: Nathalia Machado Loureiro
Cargo: Diretora
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ANEXO IV
Declaracdo de Custddia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto
41, Sala 02, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 22.610.500/0001-88, neste ato representada nos
termos de seu contrato social, na qualidade de instituicdo custodiante (“Instituicdo
Custodiante”), no ambito da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, em 4 (quatro) séries, da 1202 emissdao (“CRI”) da CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), sob nimero 94, categoria S1, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n? 474, conjuntos 1.009 e
1.010, Vila Nova Conceigdo, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 41.811.375/0001-19
(“Emissora”), emitidos nos termos do “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios das 16,
29,39 ¢ 49 Sérijes da 1209 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia
de Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela MS Incorporadora S/A”,
celebrado em 23 de outubro de 2024 (“Termo de Securitizacdo”), DECLARA que:

(a) foram entregues, a Instituicdo Custodiante, para fins custddia, tendo em vista o regime
fiduciario instituido pela Emissora, (i) a Escritura de Emissdo (conforme definido no
Termo de Securitizagdo); (ii) a Escritura de Emissdo de CCl (conforme definido no Termo
de Securitizagdo); e (iii) o Termo de Securitizagdo; e

(b) em cumprimento do artigo 34 da Resolugao CVM 60, serdo mantidos custodiados pela
Instituicdo Custodiante os demais instrumentos existentes para formalizacdo dos
Créditos Imobiliarios (conforme definida no Termo de Securitizacdo), se houver, e os
eventuais aditamentos aos instrumentos mencionados nos itens (a) acima.

S3o Paulo, 23 de outubro de 2024

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituigdo Custodiante

Nome: Vitéria Guimaraes Havir Nome: José Eduardo Gamboa Junqueira
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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ANEXO V
Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses do Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41, Sala 02, Pinheiros, CEP 05425-020
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF/MF n2: 009.635.843-24

da oferta dos seguintes valores mobilidrios:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdo: 1202

Numero da Série: 12 (primeira), 22 (segunda), 32 (terceira) e 42 (quarta)
Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Quantidade: 128.800 CRI

Classe: Unica

Forma: nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n? 17, a ndo existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situacgao.

S3o Paulo, 23 de outubro 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza
Cargo: Diretora Estatutaria
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ANEXO VI
Destinacdo dos Recursos

DESTINACAO DOS RECURSOS - CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS

O Cronograma Indicativo da Destinacdo dos Recursos pela Companhia é feito com base na

projecdo dos recursos a serem utilizados nos Empreendimentos Imobiliarios, conforme tabela a

seguir:

Primeira Série:

Imdveis Lastro
Anos | Semestres | Green Coast Perequé Tropicale Hamburgo | Spazio Vitta | Gran Felicita Easy Up
2024 | 2° Semestre | R$888.847 | RS 3.724.345 | R$1.062.019 | R$1.222.518 | R$1.678.782 | R$1.799.252 R$225.436
2025 | 1° Semestre | R$1.967.628 | RS 7.208.459 | R$1.351.699 | R$1.731.643 RS - R$6.500.966 | R$3.035.869
2025 | 2° Semestre | R$921.864 | R$1.925.880 | R$ 693.377 | R$568.113 RS - R$2.864.960 | R$1.728.341
2026 | 1° Semestre RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
2026 | 2° Semestre RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
2027 | 1° Semestre RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
2027 | 2° Semestre RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
2028 | 1° Semestre RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
2028 | 2° semestre RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
2029 | 1° Semestre RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Total R$3.778.340 | R$12.858.685 | R$3.107.095 | R$3.522.274 | R$1.678.782 | R$11.165.178 | R$ 4.989.646
Segunda Série:
Imdveis Lastro
Green n . Spazio . .
Anos | Semestres Coast Perequé Tropicale Hamburgo Vitta Gran Felicita Easy Up
5024 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
5025 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2025 Semzestre R$771.590 | R$3.255.517 [ R$1.330.777 | R$1.529.191 RS- RS5.603.164 | R$2.510.540
2026 ! RS - RS - RS 114.342 | RS 647.531 RS - R$9.545.151 [R$4.696.837
Semestre
2026 2 RS - RS - RS - RS - RS - R$1.922.794 [R$1.072.565
Semestre
5027 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
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2027 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2028 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2028 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2029 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
Total R$771.590 | R$3.255.517 [ R$1.445.119 | R$2.176.722 | RS - R$17.071.109 | R$8.279.942
Terceira Série:
Imoveis Lastro
Green n . . Gran
Anos | Semestres Coast Perequé | Tropicale | Hamburgo | Spazio Vitta Felicita Easy Up
2024 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2025 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2025 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2026 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2026 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS RS
Semestre 10.149.649 | 5.292.689
2027 r RS - RS - RS - RS - RS - RS RS
Semestre 10.328.118 | 4.229.544
2027 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2028 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2028 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
2029 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
RS - RS - RS - RS - RS RS
gt = 20.477.767 |9.522.233
Quarta Série:
Imdveis Lastro
Green n . . Gran
Anos | Semestres Coast Perequé | Tropicale | Hamburgo | Spazio Vitta Felicita Easy Up
2024 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
5025 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre
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2025 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre

2026 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre

2026 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre

2027 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre

2027 2° RS - RS - RS - RS - RS - RS RS
Semestre 6.348.865 7.139.294

2028 1° RS - RS - RS - RS - RS - RS RS
Semestre 6.780.556 4.431.286

2028 2 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre

2029 1 RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS -
Semestre

Total RS- [RS-  [R$-  [RS- RS - RS RS

13.129.421 |11.570.580

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a
dindmica comercial do setor no qual atua, a Companhia podera destinar os recursos
provenientes da integralizacdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, em datas
diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a
integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Companhia
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma tentativo tal fato ndo implicara
em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destina¢do de
um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado
semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Companhia é feito com base na sua
capacidade de aplicagcdo de recursos dado (i) o historico de recursos por ela aplicados nas
atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos
imobiliarios em geral; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi
feita conforme tabela a seguir:

Historico de aquisi¢cdao, desenvolvimento e construgio de
empreendimentos imobilidrios em geral e/ou locagdo de

iméveis
0l1al2de2021 RS 21.859.217,62
01 a12de 2022 RS$ 27.506.577,82
01a12de2023 RS 25.878.410,05
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Agente Fiduciario

ANEXO VII
Emissoes do Agente Fiduciario

Nos termos do artigo 62, § 22 da Resolucdo CVM n2 17, na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, conforme organograma encaminhado pela
Emissora, o Agente Fiducidrio identificou que presta servigos de agente fiducidrio nas seguintes emissées de titulos ou valores mobilidrios emitidos pela
Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

. . . c%ua" " Emiss L. Data de Vencimen .
Tipo Emissor Cadigo If Valor tidad | Remuneragao ~ Série L Apelido
o ao Emissao to

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA022006B | RS 14969 | CDI+3,000% | 3 1 03/06/2022 | 02/05/202 | VENDRU
DE SECURITIZACAO Vv 14.969.168,00 | 168 8

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA022006B RS 18364 | IPCA+8,610% | 3 2 03/06/2022 28/04/202 | VENDRU
DE SECURITIZACAO W 18.364.166,00 166 8

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA022006BX | RS 16666 | CDI+6,000% | 3 3 03/06/2022 | 28/04/202 | VENDRU
DE SECURITIZACAO 16.666.666,00 | 666 8

CRI CANAL COMPANHIA | 22E1273339 RS 12600 | IPCA+9,500% | 2 1 31/05/2022 18/05/202 | GAFISA
DE SECURITIZACAO 126.000.000,00 | O 7 OURINVEST

CRlI | CANAL COMPANHIA | 22F0930417 RS 13442 | IPCA+9,000% | 4 1 20/06/2022 | 15/05/203 | AMIGAO
DE SECURITIZACAO 13.442.000,00 2

CRI CANAL COMPANHIA | 22G1162067 RS 27000 | IPCA + 13,300 | 6 UNICA | 26/07/2022 20/11/203 | YBY
DE SECURITIZACAO 27.000.000,00 % 1 NATUREZA

CRI CANAL COMPANHIA | 22J1019802 RS 25000 | CDI+4,000% | 12 1 21/10/2022 20/10/202 | EMBRAED
DE SECURITIZACAO 25.000.000,00 7
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CRlI | CANAL COMPANHIA | 22]J1020128 RS 25000 | CDI+4,000% | 12 2 21/10/2022 | 20/10/202 | EMBRAED
DE SECURITIZACAO 25.000.000,00 7

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA02200B9L | RS 20000 | CDI+9,000% | 14 UNICA | 26/10/2022 | 03/11/202 | MATTEI
DE SECURITIZACAO 20.000.000,00 7

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA022009V | RS 23000 | CDI+8,000% | 11 UNICA | 26/09/2022 | 26/09/202 | KIJANI
DE SECURITIZACAO ) 23.000.000,00 8

CRlI | CANAL COMPANHIA | 22K0700672 RS 20500 | IPCA + 13,000 | 15 UNICA | 04/11/2022 | 26/10/202 | COLMEIA
DE SECURITIZACAO 20.500.000,00 % 6

CRlI | CANAL COMPANHIA | 22K0976239 RS 12000 | IPCA+9,750% | 16 UNICA | 08/11/2022 | 22/10/202 | ALLURE
DE SECURITIZACAO 12.000.000,00 6

CRlI | CANAL COMPANHIA | 22K1319699 RS 16200 | IPCA + 10,000 | 17 1 17/11/2022 | 20/11/202 | GRINSET
DE SECURITIZACAO 16.200.000,00 % 5

CRlI | CANAL COMPANHIA | 22K1321023 RS 24500 | IPCA + 10,250 | 18 UNICA | 22/11/2022 | 22/11/202 | LOTUS
DE SECURITIZACAO 24.500.000,00 % 6 ATLANTICA

CRlI | CANAL COMPANHIA | 2201414297 RS 67000 | CDI+6,000 % | 22 UNICA | 21/12/2022 | 22/12/202 | DE SANTI
DE SECURITIZACAO 67.000.000,00 7

CRlI | CANAL COMPANHIA | 2211379490 RS 30438 | IPCA+9,500% | 21 UNICA | 22/12/2022 | 02/01/203 | LYON
DE SECURITIZACAO 30.438.000,00 5

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23A0297064 RS 30000 | IPCA+8,140% | 27 UNICA | 06/01/2023 | 18/12/203 | WTLOG
DE SECURITIZACAO 30.000.000,00 5

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA023000B5 | RS 52000 | CDI+5,220% | 26 UNICA | 16/01/2023 | 26/11/202 | NORTH
DE SECURITIZACAO 52.000.000,00 9 AGRO

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23A1668708 RS 53124 | CDI+5,000% | 31 UNICA | 27/01/2023 | 30/01/202 | STEEL HOME
DE SECURITIZACAO 53.124.000,00 9

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23B1476702 RS 54500 | IPCA + 11,000 | 36 1 27/02/2023 | 16/03/203 | SOCICAM
DE SECURITIZACAO 54.500.000,00 % 3
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CRlI | CANAL COMPANHIA | 23C0113876 RS 45000 | CDI+4,000% |37 UNICA | 09/03/2023 | 21/02/202 | EMBRAED II
DE SECURITIZACAO 45.000.000,00 8

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23C0315384 RS 7500 | IPCA+9,500% | 38 1 10/03/2023 | 22/02/203 | SAN
DE SECURITIZACAO 7.500.000,00 8 GERARDO

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23C0316012 RS 7500 | IPCA + 11,500 | 38 2 10/03/2023 | 22/02/203 | SAN
DE SECURITIZACAO 7.500.000,00 % 8 GERARDO

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA02300401 | RS 12800 | IPCA + 11,000 | 39 1 10/03/2023 | 15/03/203 | MAPEVA
DE SECURITIZACAO 12.800.000,00 % 3

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA02300461 | RS 3200 | IPCA + 16,000 | 39 2 10/03/2023 | 15/03/203 | MAPEVA
DE SECURITIZACAO 3.200.000,00 % 3

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23B0493519 RS 42000 | IPCA + 10,860 | 33 1 10/02/2023 | 27/01/203 | FORGREEN
DE SECURITIZACAO 42.000.000,00 % 3

CRlI | CANAL COMPANHIA | 2380494120 RS 40000 | IPCA + 10,860 | 33 2 10/08/2023 | 27/01/203 | FORGREEN
DE SECURITIZACAO 40.000.000,00 % 3

CRlI | CANAL COMPANHIA | 24B0000401 RS 30000 | IPCA + 10,860 | 33 3 10/02/2024 | 27/01/203 | FORGREEN
DE SECURITIZACAO 30.000.000,00 % 3

CRlI | CANAL COMPANHIA | 2380790147 RS 75000 | IPCA + 11,200 | 28 1 13/02/2023 | 20/02/203 | OLIMPIA
DE SECURITIZACAO 75.000.000,00 % 3 PARK

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA023005V5 | RS 20000 | CDI + 465,000 | 42 UNICA | 29/03/2023 | 23/03/202 | BINATURAL
DE SECURITIZACAO 200.000.000,00 | O % 8

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23A1772203 RS 30000 | IPCA +129 UNICA | 24/01/2023 | 25/01/203 | GD ORAMA
DE SECURITIZACAO 30.000.000,00 1.050,000 % 2

CRlI | CANAL COMPANHIA RS 11213 | 10% 45 1 20/04/2023 | 19/04/202 | PORTE
DE SECURITIZACAO 112.139.000,00 | 9 8

CRlI | CANAL COMPANHIA | 22E1273339 RS 12600 | IPCA +]2 1 31/05/2022 | 18/05/202 | OSCAR
DE SECURITIZACAO 126.000.000,00 | O 950,000 % 7 FREIRE
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CRA | CANAL COMPANHIA | CRA02300401 | RS 12800 | IPCA + 11,000 | 39 1 10/03/2023 | 15/03/203 | HIGHPAR
DE SECURITIZACAO 12.800.000,00 % 3

CRI | CANAL COMPANHIA | 23D1293668 | RS 25000 | IPCA +| 44 1 17/04/2023 | 16/10/202 | MS AVIVAH
DE SECURITIZACAO 25.000.000,00 1.000,000 % 8

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23D1298282 RS 85000 | IPCA +| 44 2 17/04/2023 | 16/10/202 | MS AVIVAH
DE SECURITIZACAO 85.000.000,00 1.000,000 % 8

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23D1299034 | RS 85000 | IPCA +| 44 3 17/04/2024 | 16/10/202 | MS AVIVAH
DE SECURITIZACAO 85.000.000,00 1.000,000 % 8

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA02300461 | RS 3200 | IPCA + 16,000 | 39 2 10/03/2023 | 15/03/203 | HIGHPAR
DE SECURITIZACAO 3.200.000,00 % 3

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA023005K1 | RS 11500 | CDI+4,000% | 40 UNICA | 22/03/2023 | 25/03/203 | BANDEIRANT
DE SECURITIZACAO 115.000.000,00 | O 0 ES

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA0230060P | RS 95000 | CDI + 470,000 | 41 1 29/03/2023 | 24/01/202 | AGRO NORTE
DE SECURITIZACAO 95.000.000,00 % 9

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA0230060 | RS 25000 | PTAX + 96,000 | 41 2 29/03/2023 | 24/01/202 | AGRO NORTE
DE SECURITIZACAO Q 25.000.000,00 % 9

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23E1226516 RS 47800 | IPCA +9,000 % | 46 1 15/05/2023 | 17/05/203 | WT GRU
DE SECURITIZACAO 47.800.000,00 3

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23E1295288 RS 10000 | CDI+3,500% | 43 UNICA | 04/05/2023 | 22/05/202 | EMBRAED V
DE SECURITIZACAO 100.000.000,00 | O 8

CRA | CANAL COMPANHIA RS 53000 | CDI+6,000% | 53 UNICA | 22/06/2023 | 20/06/202 | AGROSEPAC
DE SECURITIZACAO 53.000.000,00 9

CRlI | CANAL COMPANHIA RS 10000 | CDI+4,000 % | 48 1 22/10/2023 | 17/10/203 | GALAPAGOS
DE SECURITIZACAO 100.000.000,00 | O 5

CRlI | CANAL COMPANHIA | 23F1525319 RS 50000 | IPCA+8,500% | 51 1 14/06/2023 | 21/06/203 | HABIBS
DE SECURITIZACAO 50.000.000,00 8
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CRlI | CANAL COMPANHIA | 23F1577420 RS 25000 | IPCA + 11,350 | 51 2 14/06/2023 | 21/06/203 | HABIBS
DE SECURITIZACAO 25.000.000,00 % 8
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 3500 | IPCA + 20,000 | 55 1 14/07/2023 | 15/07/202 | CENSI FISA
DE SECURITIZACAO 3.500.000,00 % 6
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 6500 | IPCA + 20,000 | 55 2 14/07/2023 | 15/07/202 | CENSI FISA
DE SECURITIZACAO 6.500.000,00 % 6
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 80000 | IPCA+9,000 % | 50 1 14/08/2023 | 28/07/202 | OESTE
DE SECURITIZACAO 80.000.000,00 3 BRASOL
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 20000 | IPCA+9,000% | 50 2 14/08/2023 | 28/07/202 | OESTE
DE SECURITIZACAO 20.000.000,00 3 BRASOL
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 27427 | IPCA + 11,000 | 36 2 01/08/2023 | 16/03/203 | SOCICAM
DE SECURITIZACAO 27.427.000,00 % 3
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 15500 | IPCA + 10,500 | 35 UNICA | 22/08/2023 | Invalid HCC
DE SECURITIZACAO 15.500.000,00 % Date
CRA | CANAL COMPANHIA RS 21200 | CDI+4,500 % | 58 1 27/08/2023 | 29/08/202 | TERROIR
DE SECURITIZACAO 21.200.000,00 8 TROPICAL
CRA | CANAL COMPANHIA RS 5300 | CDI+10,000% | 58 2 27/08/2023 | 29/08/202 | TERROIR
DE SECURITIZACAO 5.300.000,00 8 TROPICAL
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 13700 | IPCA + 13,000 | 61 1 29/09/2023 | 22/09/202 | COLMEIA LA
DE SECURITIZACAO 13.700.000,00 % 7 MAISON
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 9000 | IPCA + 13,000 | 61 2 29/09/2023 | 22/09/202 | COLMEIA LA
DE SECURITIZACAO 9.000.000,00 % 7 MAISON
CRlI | CANAL COMPANHIA | 23]J0108650 RS 10363 | IPCA+9,500 % | 59 1 04/10/2023 | 25/09/203 | FAMETRO
DE SECURITIZACAO 103.634.000,00 | 4 0
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 20000 | CDI+4,500% | 60 UNICA | 10/10/2023 | 22/10/202 | VECTRA
DE SECURITIZACAO 20.000.000,00 7
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CRlI | CANAL COMPANHIA RS 40000 | 4.0000% 48 20/10/2023 | 17/10/203 | GALAPAGOS
DE SECURITIZACAO 40.000.000,00 5
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 3800 | IPCA+9,400% | 68 22/11/2023 | 16/11/202 | JOAO
DE SECURITIZACAO 3.800.000,00 8 RAMALHO
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 5000 | IPCA+9,400% | 68 20/09/2024 | 16/11/202 | JOAO
DE SECURITIZACAO 5.000.000,00 8 RAMALHO
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 5000 | IPCA+9,400% | 68 20/03/2025 | 16/11/202 | JOAO
DE SECURITIZACAO 5.000.000,00 8 RAMALHO
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 5000 | IPCA+9,400% | 68 20/09/2025 | 16/11/202 | JOAO
DE SECURITIZACAO 5.000.000,00 8 RAMALHO
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 8100 | IPCA+9,400% | 68 20/03/2024 | 16/11/202 | JOAO
DE SECURITIZACAO 8.100.000,00 8 RAMALHO
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 72600 | Ndo ha 66 18/12/2023 | 21/12/203 | BRAP
DE SECURITIZACAO 72.600.000,00 2
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 72600 | Nao ha 66 18/12/2023 | 21/12/203 | BRAP
DE SECURITIZACAO 72.600.000,00 2
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 72600 | Nao ha 66 18/12/2023 | 21/12/203 | BRAP
DE SECURITIZACAO 72.600.000,00 2
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 72600 | Nao ha 66 18/12/2023 | 21/12/203 | BRAP
DE SECURITIZACAO 72.600.000,00 2
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 50000 | CDI +3,000% | 67 29/11/2023 | 20/11/202 | EMBRAED
DE SECURITIZACAO 50.000.000,00 9
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 50000 | CDI+3,000% | 67 29/11/2023 | 20/11/202 | EMBRAED
DE SECURITIZACAO 50.000.000,00 9
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 50000 | CDI +3,000% | 67 29/11/2023 | 20/11/202 | EMBRAED
DE SECURITIZACAO 50.000.000,00 9
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CRA | CANAL COMPANHIA RS 10000 | CDI+6,500% | 63 1 27/11/2023 | 18/09/203 | JUMASA
DE SECURITIZACAO 100.000.000,00 | O 0
CRA | CANAL COMPANHIA RS 20000 | CDI+6,500% | 63 2 27/11/2023 | 17/09/203 | JUMASA
DE SECURITIZACAO 20.000.000,00 1
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 17074 | 8.0000% 69 1 12/12/2023 | 10/12/203 | PIRELLI
DE SECURITIZACAO 170.748.000,00 | 8 9
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 35000 | CDI+4,000% | 73 UNICA | 14/12/2023 | 15/12/202 | DUE
DE SECURITIZACAO 35.000.000,00 7
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 78880 | IPCA+9,000% | 70 1 30/11/2023 | 28/05/203 | ENERSIM
DE SECURITIZACAO 78.880.000,00 4
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 19720 | IPCA+4,000% | 70 2 30/11/2023 | 28/02/203 | ENERSIM
DE SECURITIZACAO 19.720.000,00 9
CRA | CANAL COMPANHIA | CRA02300VY1 | RS 60000 | CDI+5,500% | 75 UNICA | 20/12/2023 | 27/12/202 | GRAN
DE SECURITIZACAO 60.000.000,00 8 COFFEE
CRlI | CANAL COMPANHIA RS 35000 | IPCA+9,000% | 72 1 14/12/2023 | 10/12/203 | VOKKAN II
DE SECURITIZACAO 35.000.000,00 0
CRA | CANAL COMPANHIA RS 20000 | CDI+6,000% | 74 UNICA | 21/12/2023 | 20/12/202 | AGROSEPAC
DE SECURITIZACAO 20.000.000,00 8 Il
CRlI | CANAL COMPANHIA | 24A1485443 RS 28850 | IPCA 81 UNICA | 04/01/2024 | 27/01/203 | FORGREEN
DE SECURITIZACAO 28.850.000,00 4 ITURAMA
CRlI | CANAL COMPANHIA | 24A2518977 RS 70000 | IPCA + 10,250 | 80 1 19/01/2024 | 20/07/203 | VCAII
DE SECURITIZACAO 70.000.000,00 % 4
CRlI | CANAL COMPANHIA | 24B1905156 RS 73840 | IPCA+9,000% | 85 1 29/02/2024 | 28/02/203 | OESTE
DE SECURITIZACAO 73.840.000,00 6 BRASOL
CRlI | CANAL COMPANHIA | 24B1908016 RS 18460 | IPCA+4,000% | 85 2 29/02/2024 | 28/02/203 | OESTE
DE SECURITIZACAO 18.460.000,00 6 BRASOL
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CRA | CANAL COMPANHIA | CRA024002G | RS 60000 | 7.5000% 86 UNICA | 21/02/2024 | 22/02/202 | MONTE
DE SECURITIZACAO X 60.000.000,00 9 CARLO

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA024002G | RS 40000 | 7.5000% 87 UNICA | 21/02/2024 | 22/02/202 | MONTE
DE SECURITIZACAO Y 40.000.000,00 9 CARLO

CRA | CANAL COMPANHIA | CRA02400461 | RS 20000 | 6.2500% 95 UNICA | 11/04/2024 | 29/12/202 | IMPACTO
DE SECURITIZACAO 20.000.000,00 5

CRlI | CANAL COMPANHIA | 24D2686747 | RS 40000 | IPCA + 11,000 | 90 1 02/04/2024 | 02/07/202 | PORTO 5
DE SECURITIZACAO 40.000.000,00 % 7

CRI | CANAL COMPANHIA | 24D2686894 | RS 10000 | IPCA + 12,000 | 90 2 02/04/2024 | 02/07/202 | PORTO 5
DE SECURITIZACAO 10.000.000,00 % 7

CRlI | CANAL COMPANHIA | 24F2420812 RS 50000 | IPCA +8,700 % | 105 1 25/06/2024 | 20/06/202 | VCA
DE SECURITIZACAO 50.000.000,00 9

CRI | CANAL COMPANHIA | 24F2420816 RS 50000 | IPCA+8,573% | 105 2 25/06/2024 | 20/06/202 | VCA
DE SECURITIZACAO 50.000.000,00 9

CRlI | CANAL COMPANHIA | 24H2096743 | RS 11372 | IPCA+9,500% | 59 2 04/10/2023 | 25/09/203 | FAMETRO
DE SECURITIZACAO 11.372.000,00 0
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ANEXO VIl
Modelo de Relatédrio de Verificacdo

DECLARAGAO DE RECURSOS DESTINADOS
A
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, conjuntos 41, 42,43 e 44
Itaim Bibi, CEP 01451-913
Sao Paulo—SP
At.: [=]

c/c

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar

Pinheiros, CEP 05.425-020

S3o Paulo—SP

At.: [=]

Ref.: Debéntures da 22 Emiss&o Privada em 4 (Quatro) Séries da MS Incorporadora S/A — Destinacdo dos Recursos do Periodode _ / / até /[ |/

A MS INCORPORADORA S/A, sociedade por a¢des, com sede na cidade de Rio do Sul, estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianca, n2 250, Jardim
América, CEP 89160-172, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 05.289.609/0001-46, neste ato
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representada na forma de seu estatuto social (“Companhia”), declara, em cumprimento ao disposto na clausula 5 do “Instrumento Particular de Escritura da
29 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢Oes, em 4 (Quatro) Séries, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussdria, para Colocagéo Privada, da MS Incorporadora S/A”, firmado em 23 de outubro de 2024 (“Escritura de Emissdo”), por meio do presente, declara

que:

(i) os recursos obtidos pela Emissora em virtude da integralizagdo das Debéntures foram utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na
clausula 5 da Escritura de Emissdo, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao presente relatério, os quais
ndo foram utilizados para fins de comprovacgdo de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emissora e/ou empresas do
grupo utilizado como lastro de operagdes de emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios; e

(ii) neste ato, de forma irrevogdvel e irretratavel, que as informagbes e os eventuais documentos apresentados sdo veridicos e representam o

direcionamento dos recursos obtidos por meio da Emissao.

[Valor Total Aplicado no

[Nome do Empreendimento . [% do Lastro Utilizado no
. Empreendimento no
Imobiliario] Semestre]
Semestre]
Total utilizado no semestre [=] [=]

Total comprovado até a
presente data (incluindo RS [=] (=]
semestres anteriores)

Total a ser comprovado RS [=] [=]

(local e data)
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Agente Fiducidrio

MS INCORPORADORA S/A
Devedora

Nome: [=] Nome: [=]
Cargo: [=] Cargo: [=]
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ANEXO IX
DESPESAS FLAT

ANBIMA
B3 | CETIP
B3 | CETIP
Madrona
PMK
Vortx
Vortx
Vértx
Vortx
Vortx
Canal
Canal
CVM

Luz
Dexter
Neo

Neo

EQl

EQl

EQl

EQl

EQl

EQl

Terra

Registro de Ofertas Publicas - Qualificado

Registro de Valor Mobilidrios

Taxa de Comprovagado de Titularidade
Assessor Legal (Coordenador Lider)

Assessor Legal (Devedora)

Escrituracdo + Liquidagdo dos CRI (1)

Instituicdo Custodiante
Registro

Agente fiduciario (implantagdo)

Agente fiduciario (anual)
Taxa de Emissdo

Taxa de Gestdo (2)

Taxa de Fiscalizagdo CVM
Printer

Medigdo de Obra (3)
Auditoria dos Recebiveis (4)
Monitoramento (4)

Sucesso - Série 1

Sucesso - Série 2 (a ser retido)
Sucesso - Série 3 (a ser retido)
Sucesso - Série 4 (a ser retido)
Distribuigdo
Estruturagao dos CRI
Taxa de Distribui¢cdo

Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
AVista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista
Avista

0,029000%

0,030000%

3,000000%
3,000000%

RS 14.915,00
RS 37.352,00
RS 93,01

RS 200.000,00
RS 40.000,00
RS 8.000,00
RS 6.000,00
R$ 5.000,00
R$ 5.000,00
R$ 17.000,00
RS 70.000,00
RS 5.500,00
RS 38.640,00
RS 10.000,00
R$ 12.600,00
RS 26.113,98
RS 3.590,67
RS 514.286,00
RS 427.655,00
RS 380.359,00
RS 296.282,00

RS 3.864.000,00
RS 3.864.000,00

RS 45.000,00

(1) + R$400 mensais porsérie adicional, a partirda oferta da 22 Série, inclusive; (2) Sera devido o valoradicional
de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) mensais porsérie adicional, a partir da oferta da 22 Série, inclusive,
liquido de quaisquer tributos. (3) sendo devido RS 1.800,00 por emprendimento; (4) Para os servigos de auditoria,
serd devido RS 40,00 por contrato, com minimo de R$ 5.000,00 e de monitoramento, RS$ 5,50 po contrato, com
minimo de RS 1.500,00 (todos liquidos), podendo os valores expressos na tabela acima, portanto, variara

denender da auantidade de contratos.

0,00%

0,00%

0,00%
14,53%
17,00%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
16,33%
11,15%
0,00%
0,00%
0,00%
9,65%
9,65%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
9,65%

RS 14.915,00
RS 37.352,00
RS 93,01

RS 234.000,23
RS 48.192,77
RS$ 9.106,43
RS 6.829,82
RS 5.691,52
RS 5.691,52
RS 19.351,17
RS 83.662,01
RS 6.190,21
RS 38.640,00
RS 10.000,00
RS 12.600,00
RS 28.903,13
RS$ 3.974,18
RS 514.286,00
RS 427.655,00
RS 380.359,00
RS 296.282,00

RS 3.864.000,00
RS 3.864.000,00

RS 49.806,31
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Agente Fiduciario

DEMAIS DESPESAS

B3 | CETIP Custddia de Valores mobilidrios

B3 | CETIP Custddia de Ativos

B3 | CETIP Taxa de utilizagdo B3 | Cetip

Vértx Escrituragdo + Liquidagdo dos CRI (1)
Voértx Instituicdo Custodiante

Voértx Agente fiduciario (anual)

Vértx Agente fiduciario (destinagdo futura)
Canal Taxa de Gestdo (2)

Canal Covenants

Dexter Medi¢do de Obra (3)

Neo Monitoramento (4)

Contabilidade Contabilidade

Itau Tarifa das contas do patrimdnio separado (por conta
Auditor Auditoria

Mensal
Mensal
Mensal
Anual
Anual
Anual
Semestral
Mensal
Por verificagao
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Anual

RS 386,40

RS 1.416,80
R$ 120,00
R$ 8.000,00
RS 6.000,00
R$ 17.000,00
R$ 1.200,00
RS 5.500,00
R$ 950,00

R$ 12.600,00
RS 3.590,67
R$ 350,00

R$ 61,00

RS 4.500,00

0,00%
0,00%
0,00%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
11,15%
16,33%
0,00%
9,65%
0,00%
0,00%
13,65%

RS 386,40
RS 1.416,80
RS 120,00
R$ 9.106,43
RS 6.829,82
R$ 19.351,17
R$ 1.365,96
RS 6.190,21
RS 1.135,41
RS 12.600,00
RS 3.974,18
RS 350,00
R$ 61,00

R$ 5.211,35
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ANEXO X
Descricdo dos Imdveis Lastro

IMOVEL
OBJETO DE p
. ~ ESTA SOB
; CARTORIO DE DESTINACAO
< PROPRIETARIO , POSSUI REGIME DE
IMOVEL LASTRO ENDERECO MATRICULA REGISTRO DE DE RECURSOS o
(CNPJ/CPF) p HABITE-SE? PATRIMONIO
IMOVEIS DE OUTRA ~
~ DE AFETACAO?
EMISSAO DE
CRI
Rua Alberto
Melchioretto Werner, n?
) Sandri Engenharia 1.140, Bairro ) N
Empreendimento ) CRI . 5 Sim, averbacao
L S/A (atualmente Gravats, 7.437 Sim* Nao
Gran Felicita Navegantes/SC ne 07
MS Incorporadora | Navegantes/SC
S/A) - CEP: 88.372-
596
Rua Boa
Melchioretto
. . Esperanga,
) Sandri Engenharia ] . ) N
Empreendimento Bairro Fundo CRI Rio do ) . Sim, averbacao
S/A (atualmente ) 18.922 Sim N3o
Hamburgo Canoas, Rio do Sul/SC n? 09

MS Incorporadora
S/A)

Sul/SC - CEP:
89.163-443
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Melchioretto Rua Manoel
) Sandri Engenharia Furtuoso, n? ) N
Empreendimento ] B ) . Sim, averbacao
) S/A (atualmente 325, Bairro 25.277 CRI Tijucas/SC Sim N3o
Tropicale . n2 07
MS Incorporadora Areias
S/A) Tijucas/SC
Rua Blumenau,
n2 2.375,
Empreendimento | MS Incorporadora | Bairro Bremer, CRI Rio do ) . Sim, averbagao
. 63.550 Sim Nao
Spazio S/A CEP: 89.161- Sul/SC n2 03
000, Rio do
Sul/sC
R Avenida José
MS Perequé .
) Neoli Cruz, n2 ) .
Empreendimento Home Park ] CRI Porto ) . Sim, averbagao
R . 604, bairro Alto 19.028 Sim Nao
Perequé Empreendimentos R Belo/SC n2 11
Perequé, Porto
Ltda
Belo/SC
Mario Uriarte,
MS Easy Up .
) 926, Area B, ; =
Empreendimento House . L . . Sim, averbacao
] Cordeiros, 42.014 22 CRI Itajai/SC Nao Nao
Easy Up Empreendimentos . n217
. Itajai/SC - CEP:
Imobiliarios Ltda.
88311-740
Rua Sergipe,
Green Coast 8P
) ] Lado Par, ) .
Empreendimento Residence . . ) . Sim, averbagao
. Bairro dos 31.135 CRI Indaial/SC Sim N3o
Green Coast Empreendimentos n2 08
Estados,
Ltda. .
Indaial/SC -
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Agente Fiducidrio

CEP: 89086-790

* Embora o Empreendimento “Gran Felicitd” tenha sido listado na destinagao de recursos de emissdo anterior da Devedora, a Devedora declarou, nos termos
da Escritura de Emissdo, que ndo foi destinado qualquer recurso para referido Empreendimento.



Docusign Envelope ID: A9E34554-F029-4CBB-9D15-0DF9CF8E3C98

Autorr

ANBIMA

-

ANBIMA

ANEXO XI

Proporcdo dos Recursos Captados por Meio da Emissdo a ser Destinada para Cada um dos Imdveis Lastro

IMOVEL LASTRO

VALOR ESTIMADO DE RECURSOS

RS 128.800.000,00

. PERCENTUAL DO VALOR LIQUIDO A SER ALOCADO NO
USO DOS RECURSOS DA EMISSAO A SEREM ALOCADOS a
p IMOVEL LASTRO
NO IMOVEL LASTRO (R$)
Empreendimento Gran
L RS 61.843.475,00 48,02%
Felicita
Empreendimento
RS 5.698.996,00 4,42%
Hamburgo
Empreendimento
. RS 4.552.214,00 3,53%
Tropicale Pagamento de despesas e gastos
Empreendimento Spazio futuros relacionados as RS 1.678.782,00 1,30%
construcoes dos
Empreendimento empreendimentos imobilidrios
. RS$ 16.114.201,00 12,51%
Perequé
Empreendimento Easy
RS 34.362.400,00 26,68%
Up
Empreendimento Green
RS 4.549.930,00 3,53%
Coast
Total -

100,00%
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ANEXO XII
Relatdrio de Verificacdo do Completion Fisico e Financeiro

S3o Paulo, [=] de [=]de 202[=].

~

A
[=]
[Endereco]

Ref.: Debéntures da 22 Emissdo Privada em 4 (Quatro) Séries da MS Incorporadora S/A —

(“Emissao”)

MS INCORPORADORA S/A, sociedade por a¢des, com sede na cidade de Rio do Sul, estado de
Santa Catarina, na Alameda Bela Alianga, n2 250, Jardim América, CEP 89160-172, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n2 05.289.609/0001-46, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Companhia”
ou “Emissora”) declara, em cumprimento ao disposto no “Instrumento Particular de Escritura da
29 (Seqgunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢cées, em 4 (Quatro) Séries,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, para Colocagdo Privada, da
MS Incorporadora S/A”, celebrado entre a Emissora e a Canal Companhia de Securitizacdo em
23 de outubro de 2024, a conclusdo das obras do Empreendimento Alvo, denominado “[=]"
realizado no Imdvel Lastro objeto da matricula n? [=] do Cartdrio de Registro de Imdveis da

Comarca de [=], estado de [=].

A Emissora também informa que o Gerenciador emitiu relatdrio atestando que o respectivo
Empreendimento Alvo cumpriu as condi¢cdes abaixo e obteve seu Completion Fisico e Financeiro:

A Emissora assume integral, irretratdvel e irrevogavel responsabilidade, pela veracidade e pelos

efeitos da presente.

Atenciosamente,

MS INCORPORADORA S/A
Companhia
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